Kallelse till Fjallhojdens arsmote 2025

Medlemmar i Fjallnéjdens samfallighet kallas till arsméte.
Nar: Lordagen den 12 april kl.14.00
Plats: Balingsnasskolan

Arsmotet ar samféllighetens hégsta beslutande organ. Arsmétet véljer styrelse och
funktionarer som ansvarar for forvaltningen av samfallighetens gemensamma
egendom under resten av aret med alla medlemmars basta for 6gonen.

Vi hoppas att alla tar tillfallet i akt och utnyttjar sin ratt att delta i foreningsdemokratin
genom att narvara vid arsmotet.

Las igenom arsmoéteshandlingarna innan arsmotet
Begar yttrande genom att racka upp handen

Stall dig upp nar du far ordet och presentera dig
Hall dig till amnet

Visa respekt for varandra

Varmt valkomna!



Kartor for att underlatta nar vi pratar om olika delar av

omradet

den

Stadomra




Forslag till dagordning
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11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Arsmétets dppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande for arsmoétet (Forslag: Claes Berglund)

Val av sekreterare for arsmotet (Forslag: Nicklas Glimstad Gozzi)

Val av tva justerare att godkanna arsmétesprotokollet samt vid behov fungera som
rostraknare

Godkéannande av att kallelse till arsmotet skett stadgeenligt

Faststallande och godkannande av rostlangd (Forslag: Paskriven cirkulerande lista)
Redovisning av styrelsens verksamhetsberattelse och budgetuppfdljning (s. 4-7)
Foredragande av revisionsberattelse (s. 8)

Faststallande av resultat och balansrakning samt disposition av resultatet (s. 9-11)
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen for verksamhetsaret 2024

Forslag fran styrelsen

a) Anlaggningsbeslut (s. 12-14)

b) Garage D (s. 15-16)

Inkomna motioner - Inga motioner har inkommit

Beslut om avgifter och ersattningar (s. 17-18)

Beslut om budget fér 2025 (s. 19)

Val av styrelse, 6vriga funktionarer och valberedning (s. 20)

Muntlig information fran styrelsen om avfallshantering

Ovriga fragor

Arsmaétesprotokollets tillkédnnagivande (Forslag: Ett skriftligt exemplar i tvéttstugan
samt pa féreningens hemsida)

Arsmétets avslutande



Verksamhetsberattelse och budgetuppfoljning

Fjallhéjdens samfallighetsférenings styrelse framlagger forvaltningsberattelse for
verksamheten under rékenskapsaret (kalenderaret) 2024.

Foreningen

Fdreningen bildades 1970 som en anlaggningssamfallighet. Vid registreringen hos
Lansstyrelsen 1979-01-22 fick féreningen sin nuvarande form som en samfallighetsférening.
Fdrvaltning och underhall av de gemensamma anlaggningarna for fastigheterna 75-159 i
kvarteret Fjallet ar féreningens huvudsakliga uppgift. De anlaggningar som ingar ar bland
annat en byggnad med varmecentral, tvattstuga och klubblokal (som anvands som
pingisrum, sammantradesrum och festlokal). Dessutom tillkommer kulvertarna under och
mellan bostadslangorna med installationer for VVS och ett kabelnat for TV-distribution.
Samtliga garagelangor och yttertakens ytskikt pa forradsbyggnaderna och bostadslangorna
ingar ocksa i foreningens forvaltningsuppdrag. Féreningen forvaltas och regleras enligt lagen
om férvaltning av samfalligheter (SFS 1973:1150) enligt de stadgar som antogs vid
registrering 1970 och som justerats 2003.

Sammantraden

Styrelsen hade under aret 13 protokollférda méten, varav ett konstituerande.
Arsmétet hélls den 20 april i Balingsndsskolan och avslutades med gemensam buffé.
Av samfallighetens 84 fastigheter var 44, varav 2 genom fullmakt.

Verksamhet

| bérjan av aret brast en av Stockholm Vattens ledningar under marken ovanfér langa A och
Y. Vattenmassorna medférde att marken under B80 kollapsade ner i langa Y:s kulvert och
tackte delar av vatten- och avloppsroér, samt satte igen dagvattenbrunnar. Efter besiktning
bestalldes torrsugning av kulverten och dagvattenbrunnar. Styrelsen begarde att Stockholm
Vatten skulle sta for samtliga kostnader, och i februari 2025 fick féreningen full
kompensation.

Modulbyggen anlitades efter arsmotet for rivning och nybyggnation av samtliga
garagelangor, som darefter ansdkte om lov for detta hos Huddinge kommun. Kommunen
havdade att féreningens garageplats vid tvattstugan inte finns med i detaljplanen, samt att
garagelanga D placerats 1,6 m narmare langa T an detaljplanen tillat. Efter flera manaders
diskussioner med kommunen beslutade styrelsen att ta bort foreningens garageplats fran
nybyggnationen och att helt lyfta ut garage D ur ansékan. Detta for att inte ytterligare forsena
projektet och riskera att offerten fran Modulbyggen I6pte ut. Nar bygglovet for 6vriga garage
beviljades, skickades en ny lovansokan for garage D in. Den handlaggningen pagar
fortfarande i skrivande stund.

Huddinge kommun tilldelade i november en handlaggare till samfallighetens ansékan om
andringar av anlaggningsbeslutet. Handlaggaren patalade att arsmotesbeslutet fran 2023
fattats utifran en felaktig kostnadsuppskattning och gav styrelsen tid att lyfta fragan pa
arsmotet 2025.



Gemensamma staddagar anordnades pa varen respektive hosten.

Tekniska kommittén utférde I6pande underhall samt sammanstallde en rapport till styrelsen
om skicket pa alla radhuslangors vindpaneler. Vissa ar i behov av reparation men det kravs
byggstallning och/eller skylift for att atgarda, vilket inte finns utrymme i samfallighetens
budget.

Grenar fran en tall bakom langa V féll ner och skadade en fastighetsagares egendom. For
att undvika fler skador falldes tallen. En bjork bakom tvattstugan falldes da stammen var
genomrutten och tradet riskerade att falla.

Ekonomisk berattelse och budgetuppfdljning

Budgetuppfdljningen i sin helhet finns pa sidan 7.

“Externa tjanster” dverskreds med 14 063 kr, vilket motsvarar kostnaden for besiktning av
kulverten under langa Y efter vattenlackan. “VVS system” 6verskreds med 45 210 kr, varav
31 250 kr forklaras av torrsugning av kulverten under langa Y efter vattenlackan. Den fulla
kompensationen fran Stockholm Vatten har bokférts pa 2025 ars rakenskaper, vilket gor att
dessa kostnader egentligen inte drabbat samfalligheten.

Med torrsugningen bortraknad, éverskreds "VVS system” med 13 960 kr. Denna avvikelse
beror pa att en rormokare kallades in flera ganger for att hantera en vattenlacka under langa
N/O.

Budgeten for arvoden och ersattning for utfort arbete 6verskreds, da den byggde pa 2023
ars nivaer. Arsmétet 2024 beslutade om hdjning av nivaerna vilket dkade kostnaderna
jamfort med budget. | avvikelsen for ersattning for utfort arbete ligger aven ovantat stor
arbetsinsats avseende garagerenoveringen.

Disposition av 2024 ars resultat

Styrelsen foreslar att arets resultat 205 672,96 kr tillsammans med balanserat dverskott pa
1 061 143,88 kr med en sammanlagd summa pa 1 266 816,84 kr dverfors i ny rakning.



Styrelse och dvriga funktionarer fran och med arsmotet 2024

Styrelse

Ordférande Jimmy Amté B78
Kassor Christian Arvidsson B76
Sekreterare Britta Olsén B76
Ledamot Lars Brusdal M150
Ledamot Daniel Macias B42
Suppleant Anders Skott B46
Suppleant Ismo Ylitalo B38

Ekonomisk administration

Claes Berglund M124

Teknisk kommitté

Linnea Ahlberg B54
Erik Sundlof B48

Max Hansen B72

Revisor Nicklas Glimstad Gozzi B110
Revisorssuppleant Lennart Bresell B92
Grannsamverkan Ewa Dolk B44

Valberedningen

Anna Amtd B78

Johanna Landgraff B56

Tradgrupp, t.om augusti

May Nirnberg B30

Roland Dolk B44

Anne Claesson Magnusson B32

Styrelsen for Fjallhéjdens samféllighetsférening

Huddinge, den 23 mars 2025

Jimmy Amtd, ordférande

Britta Olsén, sekreterare

Lars Brusdal, ledamot

Christian Arvidsson, kassor

Daniel Macias, ledamot
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Utfall Budget Avvikelse Utfall
belopp i kronor 2024 per hus 2024 per hus 2024 per hus 2023 per hus
Intdkter
Samfallighetsavgift 3,502,800 41,700 3,502,800 41,700 0 0 3,078,600 36,650
Motorvarmare o laddning 15,908 189 16,250 193 -342 -4 16,851 201
Faktureringsavgifter 1,968 23 1,500 18 468 6 1,470 18
Intéktskorr 2022 pga moms 0 0 0 0 0 573,036 6,822
Oresutjgmning -10 0 0 0 -10 0 -5 0
SUMMA INTAKTER 3,520,666 41,913 3,520,550 41,911 116 1 3,669,952 43,690
Taxebundna kostnader
El -88,035 -1,048 -108,000 -1,286 19,965 238 -93,637 -1,115
Fjarrvarme -1,411,820 -16,807 -1,418,000 -16,881 6,180 74 -1,258,841 -14,986
Vatten och avlopp -578,446 -6,886 -560,000 -6,667 -18,446 -220 -493,960 -5,880
S:a taxebundna kostn -2,078,301 -24,742 -2,086,000 -24,833 7,699 92 -1,846,438 -21,981
Ovr fastighetskostn
Kabel-tv -74,268 -884 -75,000 -893 732 9 -72,193 -859
Trygghetsavtal fjarrvarme -77,028 -917 -77,000 -917 -28 0 -31,309 -373
Containerhyra -14,099 -168 -19,000 -226 4,901 58 -17,729 -211
Snoréjning o halkbekampn -155,750 -1,854 -165,000 -1,964 9,250 110 -188,350 -2,242
Sandsopning -36,300 -432 -44,000 -524 7,700 92 -42,089 -501
Garage 0 -6,250 -74 6,250 74 0 0
VVS-system -51,460 -613 -6,250 -74 -45,210 -538 -135,430 -1,612
Gronytor o tradvard -27,490 -327 -37,500 -446 10,010 119 -84,096 -1,001
Lekplatser 0 0 -6,250 -74 6,250 74 -9,483 -113
El/belysning 0 0 -6,250 -74 6,250 74 -127,753 -1,521
Tak/fasad/plat -1,318 -16 -6,250 -74 4,932 59 0 0
Varmesystem 0 0 -6,250 -74 6,250 74 -82,160 -978
Ovriga underhallskostn 0 0 -6,250 -74 6,250 74 0 0
Avsattning till rep.fond -525,420 -6,255 -525,420 -6,255 0 0 -461,790 -5,498
Uttag ur rep.fond 0 0 0 0 0 0 275,000 3,274
Ovriga fastighetskostn 0 0 -1,000 -12 1,000 12 0 0
S:a ovr fastighetskostn -963,133 -11,466 -987,670 -11,758 24,537 292 -977,382 -11,636
S:a fastighetskostnader -3,041,434 -36,208 -3,073,670 -36,591 32,236 384 2,823,820 -33,617
Ovriga kostnader
Hyra av inventarier 0 0 0 0 0 0 0 0
Forbr.invent/mtrl/it-pgm -2,288 -27 0 0 -2,288 -27 -596 -7
Rep o underhall invent -1,798 -21 -3,000 -36 1,202 14 -2,929 -35
Kont.mtrl -1,400 -17 -500 -6 -900 -11 -178 -2
Porto o distr.kostn -4,156 -49 -3,500 -42 -656 -8 -3,200 -38
Forsakringar -39,326 -468 -39,000 -464 -326 -4 -37,586 -447
Foreningsstamma -19,873 -237 -31,250 -372 11,377 135 -1,890 -23
Ovr forv.kostn -2,792 -33 0 0 -2,792 -33 0 0
Kopieringskostnader -3,494 -42 -5,000 -60 1,506 18 -4,994 -59
Konsultarvoden -4,750 -57 0 0 -4,750 -57 0 0
Ext tjdnster -14,063 -167 0 0 -14,063 -167 0 0
Bankkostnader -3,432 -41 -4,000 -48 568 7 -3,886 -46
Ovr ext kostnader -1,970 -23 -160,000 -1,905 158,030 1,881 -4,603 -55
Arvoden -108,158 -1,288 -95,000 -1,131 -13,158 -157 -94,400 -1,124
Ersattning for utf arbete -7,250 -86 -2,000 -24 -5,250 -63 -2,140 -25
Bilersattning 0 0 0 0 0 0 0 0
Arbetsgivaravgifter -34,498 -411 -30,500 -363 -3,998 -48 -29,132 -347
Kostnadskorr 2022 pga moms -462,829 -5,510
Avskrivningar -120,768 -1,438 -121,000 -1,440 232 3 -120,768 -1,438
S:a dvriga kostnader -370,016 -4,405 -494,750 -5,890 124,734 1,485 -769,131 -9,156
SUMMA KOSTNADER -3,411,450 -40,613 -3,568,420 -42,481 156,970 1,869 -3,592,951 -42,773
RORELSERESULTAT 109,216 1,300 -47,870 -570 157,086 1,870 77,001 917
Finansiella poster
Ranteintakter 96,551 1,149 80,000 952 16,551 197 296 4
Rantekostnader -94 -1 0 0 -94 -1 0 0
S:a finansiella poster 96,457 1,148 80,000 952 16,457 196 296 4
RESULTAT 205,673 2,448 32,130 382 173,543 2,066 77,297 920




FIALLHOJDENS SAMFALLIGHETSFORENING

Revisionsberéttelse

Undertecknad har granskat Fjallhdjdens Samfallighetsforenings rakenskaper och
forvaltning for aret 2024 och efter fullgjort uppdrag, avger jag foljande revisions-
berédttelse:

Det &r styrelsen som har det yttersta ansvaret for rdkenskapshandlingarna,
verksamheten och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om resultat- och

balansrikning, genomgang av protokoll och handlingar som l&mnar upplysning om
ekonomi, verksamheten och dess forvaltning. Rakenskaperna ar forda med ordning
och noggrannhet enligt god revisionssed.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bhedtma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar.
Intékter och kostnader under aret samt ekonomisk stillning vid verksamhetsarets slut
framgar av bokslut undertecknat av ekonomihandléggaren 2025-01-19.

Min beddmning &r att styrelsens ledamoter inte handlat i strid med fGreningens
stadgar och jag bedomer att verksamheten har genomforts i enlighet med stadgarna.
Da det under revisionen inte framkommit anledning till anmérkning, tillstyrker jag:

= att rsmdtet faststaller de framlagda resultat- och balansrékningarna.
s att styrelsens ledamoter DE\I‘il]EIS ansvarsfrinet for forvaltningan under
rakenskapsaret 2024.

Huddinge 2025-03-14

Vi oot Y

Micklas Gli mstatﬁ}mzl




FJALLHOJDENS
SAMFALLIGHETSFORENING

Ekonomihandlaggarens bokslut for 2024 ars rakenskaper
enligt resultat- och balansrakningar (sid 10-11),
samt tillhérande verifikationer.

Huddinge 2025-01-19

Claes Berglund
Ekonomihandlaggare
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) 2024-01-01-- 2023-01-01--
RESULTATRAKNINGAR, kronor 12/31/2024 12/31/2023
INTAKTER
Samfallighetsavgifter 3,502,800.00 3,078,600.00
Motorvarmare och laddplatser 15,907.55 16,851.27
Faktureringsavgifter, laddplatser 1,968.00 1,470.00
Elstod 0.00 25,365.00
Korringering av 2022 ars intakter pga moms 0.00 547,671.00
Oresutjamning -9.67 -5.27
SUMMA INTAKTER 3,520,665.88 3,669,952.00
KOSTNADER
Taxebundna kostnader -2,078,300.56 -1,846,438.14
Fastighetskostnader -437,713.70 -790,591.93
Ovriga kostnader -99,341.42 -59,862.22
Arvoden inkl soc avg -149,905.88 -125,671.87
Korrigering av 2022 ars kostnader pga moms 0.00 -462,828.99
Avskrivningar -120,768.00 -120,768.00
Avsattning rep.fond -525,420.00 -461,790.00
Uttag ur rep.fond 0.00 275,000.00
SUMMA KOSTNADER -3,411,449.56 -3,5692,951.15
Rorelseresultat 109,216.32 77,000.85
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 96,550.64 295.72
Réntekostnader -94.00 0.00
SUMMA FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER 96,456.64 295.72
Arets resultat 205,672.96 77,296.57
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BALANSRAKNINGAR, kronor 12/31/2024 12/31/2023
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader 2,053,208.00 2,173,976.00
Inventarier 1.00 1.00
Summa anldaggningstillgangar 2,053,209.00 2,173,977.00
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 22,536.00 24,709.00
Skattekonto -2.00 11.00
Fordran Skatteverket pga dndrade momsregler 0.00 357,316.00
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64,373.00 62,819.12
Bank 4,621,605.70 3,527,508.73
Summa omsiéttningstillgangar 4,708,512.70 3,972,363.85
Summa tillgangar 6,761,721.70 6,146,340.85
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Balanserat 6verskott 1,061,143.88 983,847.31
Arets resultat 205,672.96 77,296.57
Fond for reparationer 4,343,358.00 3,817,938.00
Summa eget kapital 5,610,174.84 4,879,081.88
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 176,784.00 232,016.00
Ovriga skulder 68,333.86 123,564.00
Summa kortfristiga skulder 245,117.86 355,580.00
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Forutbetalda samfallighetsavgifter 579,150.00 546,750.00
Upplupna kostnader 327,279.00 364,928.97
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 906,429.00 911,678.97
Summa eget kapital och skulder 6,761,721.70 6,146,340.85
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Forslag fran styrelsen
a) Anlaggningsbesilut

En samfallighet innebar att fastighetsagarna tillsammans ager och ansvarar fér exempelvis
vagar, byggnader, lekplatser och infrastruktur. Det som vi tillsammans ager kallas for
gemensamhetsanlaggning. Lantmateriet faststaller genom ett sa kallat anlaggningsbeslut
vad som ingar i gemensamhetsanlaggningarna. En samfallighet far inte ta bort eller l1agga till
delar utan att forst fa det godkant av Lantmateriet, som tar ut avgift for att handlagga
arendet.

Arsmétet 2023 beslutade om att samfélligheten ska ansdka om foljande &ndringar i
anlaggningsbeslutet.
1. Elbilsladdning - Méjlighet att inféra laddpunkter fér elbilar i gemensamma garage.
2. Forradstak - Overféring av 4gande av yttertak och tatskikt fran
gemensamhetsanlaggning till respektive fastighetsagare.
3. Centralantenn - Modernisering av skrivningen for att anpassa till den infrastruktur
som som finns idag.
4. Forradsbyggnader - Overfora samtliga gemensamma férrad till en
gemensamhetsanlaggning.
5. Tvattstugan - Ta bort den gemensamma tvattstugan ur anlaggningsbeslutet och
avveckla tvattstugan.

Den budgeterade avgiften for ovanstaende andringar sattes till totalt 200 000 kr. Det har
visat sig att avgiften skulle bli minst 250-750 000 kr. Styrelsen féreslar att endast avveckling
av tvattstugan kvarstar pa ansokan till Lantmateriet, da den avvecklingen i sig innebar lagre
kostnader for samfalligheten. Motivering och mer information finns pa nasta sida.

Styrelsen reckommenderar arsmotet 2025

att upphava arsmétesbeslutet 2023 om att ansdka om att 1agga till elbilsladdare i
anlaggningsbeslutet.

att upphava arsmotesbeslutet 2023 om att ansdka om att ta bort férradstaken ur
anlaggningsbeslutet.

att upphava arsmotesbeslutet 2023 om att ansGka om att ta bort centralantenn ur
anlaggningsbeslutet.

att upphava arsmotesbeslutet 2023 om att ansdka om att dverfora
forradsbyggnader till en gemensamhetsanlaggning.

Motivering till styrelsens rekommendation

Lantmateriet tar ut en avgift for att handlagga anstkningar om andringar i anlaggningsbeslut.
Den styrelse som féreslog andringarna hade fatt information om att avgiften ar 50-150 000 kr
per ans6kan, och gjorde darfér under varen 2023 en samlad ansokan till
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Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun. Arsmétet beslutade att budgetera 200 000 kr
for detta.

I november 2024 tilldelades arendet en handlaggare och den nuvarande styrelsen fick da
information om att avgiften galler per dndring, och inte per ansékan. Den totala avgiften for
de beslutade fem andringarna uppskattas till minst 250-750 000 kr.

Orsaken till att det inte gar att sdga exakt avgift, ar att den beror pa hur omfattande
handlaggning Lantmateriet maste gora. Infér en andring far alla berérda fastighetsagare yttra
sig, och om en enda person satter sig emot maste Lantmateriet kalla till méten och inleda
dialoger. For denna tid debiteras samfalligheten per timme och det finns inget maxtak.

Styrelsen anser att fyra av de fem andringarna bor strykas ur ansékan om andring av
anlaggningsbeslutet. Orsaken ar framfor allt ekonomisk; arsmoétet 2023 fattade beslut utifran
en lagre kostnadsuppskattning och féreningen har sedan dess startat renoveringen av
garageléngorna. Avvecklingen av tvattstugan ar den enda andringen som styrelsen anser
ska kvarsta i ansdkan till Lantmateriet.

Elbilsladdare

Ett EU-direktiv om skyldighet att inféra laddinfrastruktur har inférts i plan- och bygglagen.
Rattslaget ar oklart om den skyldigheten trumfar kravet pa att laddinfrastruktur finns
upptaget i anlaggningsbeslut. | vantan pa rattspraxis rekommenderar styrelsen att vi stryker
denna punkt ur ansékan.

Observera att det beslut som arsmoétet 2023 endast syftade till att ge féreningen mdéjlighet att
installera elbilsladdare. Det var alltsa inget beslut om att genomféra installationen. | de nya
garagen kommer det att finnas ror for senare installation, men beslut om sjalva installationen
har inte fattats.

Forradstaken

Detta galler taken pa de forrad som ags av respektive fastighetsagare. Taken renoverades
for cirka 10 ar sedan och det bér darfor inte uppsta nagra stora renoveringskostnader pa
manga ar. Styrelsen anser darfor att det inte ar ekonomiskt motiverat att i dagslaget bekosta
denna andring av anlaggningsbeslutet.

Ett av motiven till att flytta dver agandet till respektive fastighetsagare, ar problem som
uppstatt nar forrad byggts ihop med huset for att géra en storre hall. Styrelsen vill fértydliga
att en fastighetsagare som fatt bygglov fér en sadan andring, ar skyldig att se till att
ombyggnationen utfors fackmannamassigt. Om ombyggnationen medfér skada pa
samfallighetens egendom, kan fastighetsagaren bli skyldig att ersatta samfalligheten for
reparationer.

Centralantenn

En modernisering av skrivelsen i anlaggningsbeslutet ar inte nédvandig, da det inte finns
nagot beslut om att sluta erbjuda samtliga fastighetsagare ett basutbud av tv-kanaler samt
internetuppkoppling. En kostnad om 50-150 000 kr ar inte ekonomiskt motiverad.
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Forradsbyggnader

Enligt anlaggningsbeslutet ska samfalligheten har “Férrad for trédgardsredskap m m belaget
i anslutning till garagebyggnad”, det vill sdga féreningens garageplats vid tvattstugan.
Huddinge kommun nekade oss bygglov for just den garageplatsen, utifran att den marken
enligt detaljplanen inte far bebyggas. For att inte férsena renoveringen och forlora offerten,
beslutade styrelsen att inte ha med den garageplatsen i nybyggnationen.

Nar byggnadsnamnden 1969 godkande anlaggningsbeslutet, godkande de uttryckligen
samtidigt placeringen av samtliga garagebyggnader. Pa den karta som bifogades beslutet
finns ovan namnda garageplats inritad och garage D ar inritat dar det de facto ligger idag.
Den webbkarta som Huddinge kommun sager ska visa gallande detaljplaner, stdmmer
ocksa dverens med kartan fran 1969.

Kartan fran 1969 och webbkartan avviker dock i flera avseenden fran den detaljplan som
beslutades 1968. Kommunens bygglovsavdelning har hittills varit mycket ointresserade av
att bemoéta styrelsens ifragasattande av att endast handlagga bygglovet utifran
detaljplanekartan fran 1968. Om vi nar framgang i att f& bygglovsavdelningen att erkanna
kartan fran 1969, hoppas vi att det leder till att vi tillats ha kvar garagefoérradet. Styrelsen
rekommenderar darfor att vi avvaktar med att &ndra i anlaggningsbesilutet.

Tvattstugan

Styrelsen anser att avgiften for att andra anlaggningsbeslutet ar motiverad, eftersom en
avveckling av tvattstugan kommer att medféra kostnadsbesparingar for samfalligheten. Utan
tvattstugan slipper vi drifts- och underhallskostnader samt att kdpa in ett nytt torkskap.
Darfor har styrelsen inget forslag om att &ndra beslutet fran arsmoétet 2023 om att avveckla
tvattstugan.
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Forslag fran styrelsen
b) Garage D

Information om bygglovsarendet angaende garageldnga D finns att [asa pa foregaende sida
under “Foérradsbyggnader” samt i verksamhetsberattelsen.

Kommunens bygglovsavdelning har alltsa hittills endast velat handlagga placeringen av nya
garaget D enligt detaljplanekartan fran 1968. Det ar idag 6,65 meter mellan garaget och
kantstenen dar hackplanteringen finns.

Under 2024 fick vi besked om att det nya garaget behdvde placeras hela 1,6 meter narmare
langa Y. Sedan dess har kommunen sagt att det kan finnas méjligheter till en sa kallad
“mindre avvikelse” fran detaljplanen som innebar att det nya garaget placeras 50-70 cm
ldngre narmare langa Y.

Det minsta acceptabla avstandet mellan garaget och kantstenen ar 6 meter. Blir avstandet
mindre an sa, maste vi bredda vagen och flytta elskapet.

Om kommunen féreslar en placering som gor att avstandet blir 6 meter eller mer, kommer
styrelsen att acceptera det och justera bygglovsansokan utifran forslaget. Orsaken till det ar
att vi da kan komma igang med renoveringen och férhoppningsvis endast behdva betala ca
50 000 kr extra for att etablering (uppstallning m.m.) inte kunnat ske samtidigt som dvriga
garage.

Om kommunen foreslar en placering som ger mindre dn 6 m

Om kommunen féreslar att det nya garaget placeras pa ett satt som gor att det blir mindre
an 6 meter mellan garaget och kantstenen, kan samfalligheten agera pa tva satt. Bada
satten ar forenade med konsekvenser som beskrivs nedan.
Styrelsen ber arsmotet besluta om antingen
att justera lovansokan i enlighet med kommunens forslag.
eller
att vidhalla den ursprungliga placeringen.
Konsekvenser av att justera lovansokan i enlighet med kommunens forslag
Innan kommunen kan godkanna lovet kommer de att behéva genomféra en grannehdran

under fyra veckor. Om ingen motséatter sig vinner beslutet laga kraft efter ytterligare fyra
veckor.
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For att bilar ska kunna kora in i garaget maste vi bredda vagen, vilket innefattar att ta bort
hacken och bygga upp marken. Det berdknas kosta ca 200 000 kr.

Innan markarbetena sker maste Vattenfall maste flytta elskapet. De kan i férvag inte saga
om, eller hur mycket, det skulle kosta samfalligheten. De kan inte heller i férvag saga hur fort
de kan goéra det, men risken ar éverhangande att vi skulle fa vanta i 6-12 manader.

Eftersom 6vriga garage vid denna tidpunkt kommer att vara fardiga, maste vi betala fullt pris
for etableringen. Garage D kommer da att kosta minst 200 000 kr mer &n om det hade
renoverats samtidigt som de andra garagen.

Forst om den totala kostnaden for garagerenoveringarna riskerar att dverstiga de 9 miljoner
som arsmotet 2024 beslutade om, kommer styrelsen att kalla till ett extra arsmote.

Konsekvenser av att vidhalla den ursprungliga placeringen

Att i lovansokan vidhalla den ursprungliga placeringen av garage D, kommer innebara att
kommunen ger oss avslag. Styrelsen kommer da att éverklaga beslutet till
Byggnadsnamnden.

Vid avslag aven i Byggnadsnamnden overklagar styrelsen till hdgre instans endast om det
finns en rimlig chans till framgang och med hansyn till att garaget kommer att kosta mer ju
langre tid som gar. Styrelsen kommer att behdva konsultera en jurist och darfér finns ett
maxtak om 50 000 kr fér det i féreslagen budget.

Far vi ratt i Byggnadsnamnden eller hogre instans kan vi bygga det nya garaget dar vi vill ha
det och slipper de kostnader som hor till markarbeten och elskapet. Dock tillkommer de
Okade kostnaderna for etablering med minst 200 000 kr. Styrelsen kommer att skicka in en
begaran om skadestand for de 6kade kostnader som drabbat samfalligheten. Sannolikheten
for att fa skadestand ar liten eftersom vi da maste kunna bevisa att kommunen brustit i sin
myndighetsutévning genom uppsat eller forsummelse.

Om vi far avslag i Byggnadsnamnden eller hdgre instans kommer styrelsen att géra en ny
lovansdkan utifran kommunens forslag. Om den nya lovansdkan beviljas gar styrelsen
vidare med att riva, bygga nytt garage, bredda vagen och flytta elskapet.

Forst om den totala kostnaden for garagerenoveringarna riskerar att dverstiga de 9 miljoner
som arsmotet 2024 beslutade om, kommer styrelsen att kalla till ett extra arsmoéte.
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Avgifter och ersattningar

Samfallighetsavgift

Styrelsen foreslog till arsmétet 2024 en hojning med 570 kr/manad. Arsmétet beslutade
om en hojning med 200 kr/manad fran och med 2024-07-01.

Styrelsen féreslar en héjning om 300 kr/manad fran och med 2026-01-01. Det tacker
lanekostnaden for garagen samt 6kade kostnader for fjarrvarme.

Motorvarmare
Styrelsens forslag till elavgifter for sdsongen 1 november 2025 till 15 april 2026:

| garage med egen timer (i garage utan timer ¢g;j tillatet)

e motor- eller kupévaarmare, 400 kr/sasong
e motor- och kupévarmare, 800 kr/sdsong

Eluttag utomhus (inkluderar aven hyresavgift for p-platsen under perioden)

e motor- eller kupévarmare, 800 kr/sdsong
e motor- och kupévarmare, 1200 kr/sdsong

Laddning av elfordon

Betalning fér laddning av elbil eller laddhybridbil foreslas géras utifran verklig forbrukning
och féreningens sjalvkostnad for el den aktuella manaden. Var och en koper sjalv in en
elmatare och monterar den mellan eluttaget och bilens laddare.

e Varje fastighetsdgare ansvarar for att Iasa av vid varje manadsskifte och meddela
Claes Berglund, M124.

¢ Nar manadsfakturan fran Vattenfall kommit berdknas ett medelpris baserat pa
foregaende manads elpris.

e Forbrukningen av el faktureras manadsvis i efterskott baserat pa den manadens
aktuella elpris for foreningen. Fakturan skickas per mejl eller Kivra, beroende pa vad
du har valt. Fakturan kommer att innehalla moms.

e Pa fakturan utgar en administrativ avgift om 30 kr. Fakturan betalas inom 20 dagar.
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Valberedningens forslag angaende ersattningar till styrelsen och funktionarer i Fjallhéjdens

samfallighetsforening infér 2025/2026. Férslaget ar oférandrat jamfort med 2024/2025.

Uppgift/funktion Arvode Totalt
Fast arvode kr/ar
1 |Ordférande 15 000 15 000
2 |KassoOr styrelseansvarig 8 000 8 000
3 |Kassor ekonomiadministration m.m. 18 000 18 000
4 |Sekreterare 10 000 10 000
5 |Ledamdter 2 st 7 500 15 000
6 |[Suppleanter 2 st 5500 11 000
7 |Tekniska kommittén 3 st 7 000 21 000
8 |Valberedningen 2 st 6 000 12 000
Sammantradesarvode
9 |Sammantradesarvode for styrelsen
och tekniska kommittén kr/méte 0 0
Summa fére sociala avgifter 110 000
Sociala avgifter (31,42%) pa pkt 1-8 34 562
Total kostnad for féreningen 144 562
Per fastighet 84 st kr/ar 1721
Timarvode
10 |Extraordinara arbetsuppgifter
av medlem kr/tim 175 175
11 |Grannsamverkan, revisorer kr/tim 175 175
Milerséattning
12 |Transportuppdrag kr/mil 25 25
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Budget Utfall Budget Avvikelse
belopp i kronor 2025 per hus 2024 per hus 2024 per hus 2024 per hus
Intékter
Samfallighetsavgift 3 603 600 42900/ 3502800 41700, 3502800 41700 0 0
Motorvarmare o laddning 16 000 190 15908 189 16 250 193 -342 -4
Faktureringsavgifter 2000 24 1968 23 1500 18 468 6
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0
Intaktskorr 2022 pga moms 0 0 0 0 0
Oresutjamning 0 -10 0 0 0 -10 0
SUMMA INTAKTER 3621 600 43 114| 3 520 666 41913 3 520 550 41 911 116 1
Taxebundna kostnader
El -90 000 -1 071 -88 035 -1 048 -108 000 -1 286 19 965 238
Fjarrvarme -1 510 000 -17 976| -1411 820 -16 807| -1418 000 -16 881 6 180 74
Vatten och avlopp -581 000 -6 917 -578 446 -6 886 -560 000 -6 667 -18 446 -220
S:a taxebundna kostn -2 181 000 -25964| -2 078 301 -24742| -2 086 000 -24 833 7 699 92
Ovr fastighetskostn
Kabel-tv -75 000 -893 -74 268 -884 -75 000 -893 732 9
Trygghetsavtal fjarrvarme -79 000 -940 -77 028 -917 -77 000 -917 -28 0
Containerhyra -10 000 -119 -14 099 -168 -19 000 -226 4901 58
Snoéréjning o halkbekédmpn -150 000 -1786 -155 750 -1 854 -165 000 -1 964 9 250 110
Sandsopning -40 000 -476 -36 300 -432 -44 000 -524 7 700 92
Garage 0 0 0 0 -6 250 -74 6 250 74
VVS-system -25 000 -298 -51 460 -613 -6 250 -74 -45 210 -538
Gronytor o tréadvard -25 000 -298 -27 490 -327 -37 500 -446 10 010 119
Lekplatser 0 0 0 -6 250 -74 6 250 74
El/belysning 0 0 0 -6 250 -74 6 250 74
Tak/fasad/plat 0 -1 318 -16 -6 250 -74 4932 59
Varmesystem 0 0 0 -6 250 -74 6 250 74
Ovriga underhallskostn -50 000 -595 0 0 -6 250 -74 6 250 74
Avsattning till rep.fond 0 0 -525 420 -6 255 -525 420 -6 255 0 0
Uttag ur rep.fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga fastighetskostn -1 000 -12 0 0 -1 000 -12 1 000 12
S:a ovr fastighetskostn -455 000 -5 417 -963 133 -11 466 -987 670 -11 758 24 537 292
S:a fastighetskostnader -2 636 000 -31381| -3041434 -36 208 -3 073 670 -36 591 32236 384
Ovriga kostnader
Hyra av inventarier 0 0 0 0 0 0 0
Forbr.invent/mtrl/it-pgm -3 000 -36 -2 298 -27 0 0 -2298 -27
Rep o underhall invent -3 000 -36 -1798 -21 -3 000 -36 1202 14
Kont.mtrl -1 000 -12 -1400 -17 -500 -6 -900 -11
Porto o distr.kostn -4 500 -54 -4 156 -49 -3 500 -42 -656 -8
Forsakringar -41 000 -488 -39 326 -468 -39 000 -464 -326 -4
Foreningsstamma -10 000 -119 -19 873 -237 -31 250 -372 11 377 135
Ovr férv.kostnader -2 000 -24 -2792 -33 0 0 -2792 -33
Kopieringskostnader -4 000 -48 -3494 -42 -5 000 -60 1506 18
Konsultarvoden -50 000 -595 -4 750 -57 0 0 -4 750 -57
Ext tjanster -10 000 -119 -14 063 -167 0 0 -14 063 -167
Bankkostnader -4 000 -48 -3432 -41 -4 000 -48 568 7
Ovr ext kostnader -200 000 -2 381 -1 970 -23 -160 000 -1 905 158 030 1881
Arvoden -110 000 -1 310 -108 158 -1288 -95 000 -1131 -13 158 -157
Erséttning for utf arbete -10 000 -119 -7 250 -86 -2 000 -24 -5 250 -63
Bilersattning 0 0 0 0 0 0 0 0
Arbetsgivaravgifter -38 000 -452 -34 498 -411 -30 500 -363 -3 998 -48
Kostnadskorr 2022 pga moms 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar -207 000 -2 464 -120 768 -1438 -121 000 -1 440 232 3
S:a ovriga kostnader -697 500 -8 304 -370 026 -4 405 -494 750 -5 890 124 724 1485
SUMMA KOSTNADER -3 333 500 -39 685 -3 411 460 -40 613| -3 568 420 -42 481 156 960 1869
RORELSERESULTAT 288 100 3430 109 206 1300 -47 870 -570 157 076 1870
Finansiella poster
Rénteintakter 22 000 262 96 551 1149 80 000 952 16 551 197
Réantekostnader -214 000 -2 548 -94 -1 0 0 -94 -1
S:a finansiella poster -192 000 -2 286 96 457 1148 80 000 952 16 457 196
RESULTAT 96 100 1144 205 663 2448 32130 382 173 533 2 066
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Val av styrelse, ovriga funktionarer samt valberedning

Valberedningen foreslar arsmotet att fatta beslut om féljande fran och med arsmoétet 2025:

Funktion Namn/husnummer Period Val
Styrelse
Ordférande Britta Olsén B76* 2 ar 2025-2027 Nyval
Kassor Christian Arvidsson B76* 2 ar 2024-2026 Kvarstar
Sekreterare Daniel Macias B42 2 ar 2024-2026 Kvarstar
Ledamot Lars Brusdal M150 2 ar 2024-2026 Kvarstar
Ledamot Jimmy Amto B78 2 &r 2025-2027  |Nyval
Suppleant Anders Skott B46 1ar Omval
Suppleant Ismo Ylitalo B38 1ar Omval
Ek. administration Claes Berglund M124 1ar Omval
Teknisk kommitté Linnea Ahlberg B54 1ar Omval
Erik Sundlof B48 1ar Omval
Max Hansen B72 1ar Omval
Revisorer
Ordinarie Nicklas Glimstad Gozzi B110 1ar Omval
Suppleant Monica Princis M170 1ar Nyval
Grannsamverkan Ewa Dolk B44 1ar Omval
Valberedningen Anna Amté B78 1ar Omval
Anna Thunman B60 1ar Nyval

ecknar ej firma tillsammans
* Teck fi till

Langombud

Fran och med arsmotet 2025 till och med arsmotet 2026:

N/O - Uppegard, M176

P - Norén, M160

R - Holmstedt, M140

S - Tarnstrom/Nilsson, M128
T - Eurén, B20

U - Claesson Magnusson, B32

V - Berglund, B48

Y - Hansen, B72

A - Ljungqvist/Landgraff, B56
A - Ervik, B100

O - Tilama, B122
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