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Kallelse till Fjallhdjdens arsmote 2023

Medlemmar i Fjallhdjdens samfallighet kallas till arsméte i Balingsnasskolan séndag
2023-03-12 kIl 15:00 - 18:00.

Arsmotet ar samfallighetens hogsta beslutande organ. Arsmétet véljer styrelse och funktionérer
som ansvarar for forvaltningen av samfallighetens gemensamma egendom under resten av
aret med alla medlemmars basta for 6gonen.

Vi hoppas att alla tar tillfallet i akt och utnyttjar sin ratt att delta i foreningsdemokratin genom att
narvara vid arsmotet.

Las igenom arsmoteshandlingarna innan arsmotet
Begar yttrande genom att racka upp handen

Stall dig upp nar du far ordet och presentera dig
Hall dig till amnet

Visa respekt for varandra

Valkommen till arsmotet!

Forslag till dagordning
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Arsmétets dppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande for arsmotet

Val av sekreterare for arsmotet

Val av tva justerare att godkanna arsmotesprotokollet samt vid behov fungera som
rostraknare

Godkannande av att kallelse till arsmotet skett stadgeenligt
Faststallande och godkannande av rostlangd

Forslag: Paskriven cirkulerande lista

Redovisning av styrelsens verksamhetsberattelse och budgetuppféljning
Féredragning av revisionsberattelse

10. Faststallande av resultat och balansrakning samt disposition av resultatet
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen for verksamhetsaret 2022
12. Forslag fran styrelsen

a. Forslag pa andring av anlaggningsbeslut
b. Nybyggnation och renovering av garage

13. Inkomna motioner

a. Avveckling alternativt avgiftsbelaggning av tvattstugan
b. Langorna ska sjalva bestdmma 6ver tréad och vaxtlighet i sitt ndromrade


https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/10125313/Redovisning+av+styrelsens+verksamhetsber+ttelse+och+budgetuppf+ljning
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/9764865/Revisionsber+ttelse
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/11042825/Fastst+llande+av+resultat+och+balansr+kning+samt+disposition+av+resultatet
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/11042857
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/2195457
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/11075641/Nybyggnation+och+renovering+av+garage
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/4390913
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/8880129
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/7700529
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c. Fallning av bjérkar i slanten nedanfér fotbollsplanen

d. Fallning av silvergran

e. Forbudsskyltar mot rastning av hundar vid nedre lekplatsen
14. Beslut om avgifter och ersattningar
15. Beslut om budget for 2023
16. Val av styrelse, 6vriga funktiondrer samt valberedning
17. Ovriga fragor
18. Arsmétesprotokollets tillkdnnagivande

Forslag: Ett skriftligt exemplar i tvattstugan samt pa féreningens hemsida

19. Arsmotets avslutande


https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/7700515
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/7667713
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/7700553
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/11010083/Beslut+om+avgifter+och+ers+ttningar
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/11042869/Beslut+om+budget+f+r+2023
https://fjallhojden.atlassian.net/wiki/spaces/FJLLHJDEN/pages/11010090/Val+av+styrelse+vriga+funktion+rer+samt+valberedning
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Verksamhetsberattelse Fjallhojdens samfallighet 2022

Fjallhéjdens samféllighetsforenings styrelse framlégger férvaltningsberéttelse for verksamheten
under rakenskapsaret (kalenderaret) 2022.

FOreningen
Foreningen bildades 1970 som en anldggningssamfallighet. Vid registreringen hos lansstyrelsen
1979-01-22 fick féreningen sin nuvarande form som en samfallighetsférening.

Forvaltning och underhall av de gemensamma anlaggningarna for fastigheterna 75-159 i kvarteret
Fjallet ar foreningens huvudsakliga uppgift. De anldggningar som ingar ar bland annat en byggnad
med varmecentral, tvattstuga och klubblokal (som anvdnds som pingisrum, sammantradesrum
och festlokal). Dessutom tillkommer kulvertarna under och mellan bostadslangorna med
installationer for VVS och ett kabelnét for TV-distribution.

Samtliga garagelangor och yttertakens ytskikt pa férradsbyggnaderna och bostadslangorna ingar
ocksad i féreningens forvaltningsuppdrag. Foreningen forvaltas och regleras enligt lagen om
férvaltning av samfalligheter (SFS 1973:1150) enligt de stadgar som antogs vid registrering 1970
och som justerats 20083.

Sammantraden

Under 2022 hélls elva protokollférda ordinarie styrelsemdten samt ett konstituerande moéte i
anslutning till arsmotet.

Efter att omstandigheterna i samband pandemin tva ar i rad gjorde att féreningsstimman inte
kunde hallas fysiskt, holls arsstamman fysiskt i Balingsnasskolans lokaler 23 april 2022.

45 av samféllighetens 84 fastigheter var representerade pa arsmotet, vilket utgér 47,62 % av
foreningens hushall och &r nagot hogre an vad det har varit de senaste aren (cirka 30 %). Ingen
arsmotesfest holls 2022 eftersom situationen med pandemin fortfarande var oséker. Istallet bjod
foreningen alla medlemmar pa mat fran en foodtruck efter arsstdmman och avslutad stadhelg.

Verksamhet

Styrelsen och tekniska kommittén har organiserat stdddagar pa hésten och pa varen. Fyra nya
skottkarror med punkteringsfria dack har kdpts in och monterats. Vidare har nya snékappar kdpts
in och satts upp infor vintersasongen.

Tekniska kommittén har genomfért I6pande underhall samt bland annat bytt hangréannor pa
tvattstugebyggnaden och malat byggnadens platdetaljer. Tvattstugetrappan har lagats infér
vintern. Under varen kommer trappan att byggas om.

Foreningen anlitade en ny entreprenér for vinterunderhall i ar, som fick en tuff start med det
kraftiga sndfallet i november. | slutet av sdsongen kommer vi att utvéardera arbetet, fér att besluta

om vilken entreprentr vi ska anlita nasta ar.

Det har byggts ny sandlada pa nedre lekplatsen.


https://www.fjallhojden.nu
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Arbetet med att byta fran konventionell gatubelysning till LED-belysning har pabdrjats och lampor
samt armaturer har testats p& utvalda platser i omradet. Vi raknar med att kostnaden for arbetet
betalar tillbaka sig pa férhallandevis kort tid, samt att omradets belysning férbattras.

Arbete med att byta alla gamla och daliga huvudventiler for kallvatten och varmvatten samt
varmvattenreturventiler under samtliga langor pagar.

Under hésten genomférdes en besiktning av foreningens garage, som visade att de flesta var i
valdigt daligt skick. Enplansgaragen har natt sin tekniska livslangd och vi kommer att behéva
planera for att bygga nya. Tvavaningsgaraget r i battre skick, men behdver fortfarande renoveras.
Fragan om elbilsladdning har avstannat pa grund av detta, men vi férbereder fortfarande
nddvéandiga férandringar av anldggningsbeslutet.

Ekonomisk berattelse och budgetuppfoéljning

Skatteverket har under 2022 gjort en ganska omvalvande &ndring av tidigare praxis, da
samfallighetsféreningar normalt inte har varit skyldiga att momsbelédgga erséattningar fran
medlemmar. Skatteverkets nya tolkning paverkar saledes var samféllighetsférening som maste
momesregistreras och borja redovisa moms pa varor och tjanster till vara medlemmar. Féreningen
kan samtidigt dra av ingdende moms pa investeringar, drift och andra inkdp i sin momspliktiga
verksamhet.

Foreningen har bytt bokféringssystem da stddet for det gamla upphérde vid arsskiftet. Det nya
programmet heter Visma eEkonomi fér féreningar och kommer bland annat att ge méjlighet till att
hantera elektroniska fakturor, bade till féreningens medlemmar och fran leverantérer.

Infér 2022 6kades budgeten fér mediakostnader (vdrme, vatten och el) for att tacka dkade
kostnader for samfélligheten, men trots det 6verskreds budgeten med ca 50 000 kr. Om man
endast jamfér utfallet mellan 2021 och 2022 &r mediakostnaderna ca 108 000 kr hogre 2022 och
det ar framst kostnaderna fér varme och vatten som 6kat mest.

Reparations- och underhallskostnaderna gick éver budgeten med ca 75 % under 2022, dar de
storsta posterna var garage/p-stolpar samt grénarbeten/lekplatser/belysning. Under posten
garage/p-stolpar beror den stora avvikelsen pa kostnaden foér besiktning av garagen och under
posten gronarbeten/lekplatser/belysning beror avvikelsen péa det kraftiga snéovadret under
november som medférde att flera trdd skadades och behdvdes beskéaras eller tas ner helt. For att
undvika att boende kom till skada, anlitades Jarna Tradvard omgéaende for att atgarda det som var
akut vilket kostade ca 47 000 kr.

Avsattning till reparationsfonden har gjorts med 15 % eller 326 592 kr av féreningens resultat.

Efter avsattning till reparationsfonden sé har féreningen verksamhetsaret 2022 haft ett negativt
resultat. Samfallighetsavgiften justerades till 8 200 kr/kvartal pa arsmotet 2022 for att tdcka de
Okade kostnaderna.

Arsredovisningen innefattar aven resultatrakning och budgetuppfoélining for verksamhetséaret 2022,
balansrakning per 2022-12-31 samt férslag till budget fér 2023.

Disposition av 2022 ars resultat
Styrelsen foreslar att arets resultat -261 242,02 kr tillsammans med balanserat dverskott pa
1 245 089,33 kr med en sammanlagd summa pa 983 847,31 kr overfors i ny rakning.
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Styrelse och 6vriga funktiondrer under 2022

Styrelsen ordférande May Nurnberg, B30
kassor Nicklas Glimstad Gozzi, B110
sekreterare Magnus Erkstam, B116
ledamot Anna Thunman, B60
ledamot Jimmy Amtd, B78
suppleant Johanna Landgraff, B56
suppleant Jonas Aaslund, M172
Bitradande kassor Claes Berglund, M124
Teknisk kommitté Jimmy Amto, B78

Fredrik Tiilama, B122
Christian Arvidsson, B76

Tradgardsgrupp Karin Nilsson, M128
May Nurnberg, B30

Tradgrupp Mikaela Stadig, B148
May Nirnberg, B30
Rolle Dolk, B44
Grannsamverkanskommitté Ewa Dolk, B44
Revisor, ordinarie Lennart Bresell, B92
Revisor, suppleant Stig Wessmann, B90
Valberedning Mikaela Stadig, M148

Anna Amto, B78

L&ngombud langa N/O Princis/Lundqvist, M170
langa P Johnsson, M152
langa R Brusdal, M150
langa S Jameleddine, M134
langa T Malmborg, B26
langa U Hallstrom, B36
langa V Kallioniemi/Ajaillo, B42
langa Y Amto, B78
ldnga A Mellander/Berndtsson, B62
langa A Ervik, B100

langa O Glimstad/Gozzi, B110
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Styrelsen for Fjallhdjdens samfallighetsférening
Huddinge 2023-02-16

May Nirnberg (ordférande)

Magnus Erkstam (sekreterare)

Jimmy Amtd (ledamot)

Nicklas Glimstad Gozzi (kassor)

Anna Thunman (ledamot)
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Budgetuppféljning 2022-12-31

2023-01-15, rev 2023-01-19/CB

Utfall Budget Avvikelse Budget Utfall

2022-01--12 per hus: 2022-01--12* per husi 2022-01--12 per hus 2022 * per hus: 2021-01--12* per hus
Intakter
Avgifter * 2177 280 25920 2177 280 25920 0 0 2177 280 25920 2150 400 25600
Motorvarmare * 13677 163 9 600 114 4077 49 9 600 114 9 854 117
Oresutjamning 1 0 0 1 0 0 1 0
Summa intakter 2190 958 26 083 2 186 880 26 034 4078 49 2 186 880 26 034 2 160 255 25717
Mediakostnader
Varme * -908 508 -10 816 -878 366 -10 457 -30 142 -359 -878 366 -10 457 -837 474 -9 970
Vatten * -313 855 -3736 -295 200 -3514 -18 655 -222 -295 200 -3514 =277 781 -3 307
El* -141 035 -1679 -140 000 -1 667 -1035 -12 -140 000 -1 667 -139 848 -1 665
Summa mediakostnader -1 363 398 -16 231 -1 313 566 -15 638 —-49 832 -593 -1 313 566 -15 638 -1 255102 -14 942
Driftskostnader
Material drift * -3133 =37 0 0 -3133 -37 0 0 -21 077 -251
Snordjning * -112 359 -1 338 -120 000 -1429 7 641 91 -120 000 -1429 -135 417 -1612
Serviceavgift undercentral * -7 020 -84 -7 200 -86 180 2 -7 200 -86 -6 962 -83
Kabel-tv * -69 094 -823 -68 800 -819 -294 -4 -68 800 -819 -67 410 -803
Staddagar * -46 749 -557 -48 000 -571 1251 15 -48 000 -571 -45 426 -541
Ovriga driftskostnader * -60 -1 -800 -10 740 9 -800 -10 -3318 -39
Summa driftskostnader -238 415 -2 838 —244 800 -2914 6 385 76 -244 800 -2914 -279 609 -3 329
Reparations- och underhallskostn.
Reparation av inventarier * -798 -10 -1 600 -19 802 10 -1 600 -19 0 0
Garage/p-stolpar * -53 044 -631 -8 000 -95 -45 044 -536 -8 000 -95 -10 024 -119
VVS-system * -3014 -36 -8 000 -95 4 986 59 -8 000 -95 -14 026 -167
Tvattstuga * 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gronytor/lekplatser/belysning * -109 077 -1299 -80 000 -952 -29 077 -346 -80 000 -952 -43 302 -515
Ovriga underhallskostnader * -32 964 -392 -16 000 -190 -16 964 -202 -16 000 -190 -48 144 -573
Summa underhallskostnader -198 897 -2 368 -113 600 -1 352 -85 297 -1015 -113 600 -1 352 -115 495 -1375
Ovriga kostnader
Administration (inkl arsmoteskostn) -161 986 -1928 -125 000 -1488 -36 986 -440 -125 000 -1488 -122 263 -1 456
Forsékring -33615 -400 -34 000 -405 385 5 -34 000 -405 -32 349 -385
Diverse 6vriga kostnader * 0 0 -2 400 -29 2400 29 -2 400 -29 0 0
Avskrivningar -120 776 -1438 -121 000 -1440 224 3 -121 000 -1440 -205 986 -2 452
Rantekostnader -8 521 -101 0 0 -8 521 -101 0 0 -1652 -20
Summa 6vriga kostnader -324 898 -3 868 —282 400 -3 362 -42 498 -506 -282 400 -3 362 -362 250 -4 313
Summa kostnader -2 125 608 -25305: -1954 366 —23 266 =171 242 -2 039 -1 954 366 —-23 266 -2 012 456 -23 958
Resultat fore avséttning till fond 65 350 778 232 514 2768 -167 164 -1990 232 514 2768 147 799 1760
Avsattning till reparationsfond * -326 592 -3 888 -326 592 -3 888 0 0 -326 592 -3 888 -322 560 -3 840
lanspraktagande av reparationsfond 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RESULTAT —261 242 -3110 -94 078 -1120 -167 164 -1990 —94 078 -1120 =174 761 -2 080

* Budget for 2022 och utfall 2021 (for jfr) har sdnkts med 20% med hansyn till moms, jamfort med arsmotesbeslut april 2022 (géller ej administration, férsakring och avskrivningar).




Utfall 2022
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Revisionsberittelse

Undertecknade, som vid ordinarie d&rsmdte utsetts att granska foreningens
rdkenskaper och forvaltning for ar 2022 far efter fullgjort uppdrag avge foljande
revisionsberittelse.

Vi har granskat féreningens ridkenskaper, gatt igenom protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om ekonomi och férvaltning. Rikenskaperna
dr forda med ordning och noggrannhet enligt god redovisningssed. Intikter och
kostnader under aret samt ekonomisk stéllning vid verksamhetsarets slut framgar
av bokslut undertecknat av ekonomihandlédggaren 2023-01-15.

Da det under revisionen inte framkommit anledning till anmirkning, tillstyrker vi
e att de framlagda resultat- och balansrikningarna faststilles.

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen under
rakenskapséret 2022.

Huddinge 2023-01-20

Lennart Brgsell Stig Wessman



FJALLHOJDENS
SAMFALLIGHETSFORENING

Ekonomihandlaggarens bokslut for 2022 ars rakenskaper
enligt resultat- och balansrakningar (sid 2-3),
samt tillhérande verifikationer.

Huddinge 2023-01-15

Claes Berglund
Ekonomihandlaggare
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2022-01-01-- 2021-01-01--
RESULTATRAKNINGAR, kronor 12/31/2022 12/31/2021
INTAKTER
Avgifter 2177 280,00 2688 000,00
Motorvarmare 13677,17 12 318,00
Oresutjamning 0,71 1,07
SUMMA INTAKTER 2190 957,88 2700 319,07
KOSTNADER
Mediakostnader
Varme -908 508,05 -1 046 842,00
Vatten -313 855,05 —-347 226,00
El -141 035,51 -174 810,01
Summa mediakostnader -1 363 398,61 -1 568 878,01
Driftskostnader
Snordjning -112 359,25 -169 271,00
Serviceavgift undercentral -7 020,00 -8 702,20
Kabel-tv -69 093,57 -84 263,00
Staddagar -46 749,24 -56 781,90
Ovriga driftskostnader -3192,80 -30 492,70
Summa driftskostnader -238 414,86 -349 510,80
Reparations- och underhallskostnader
Reparation av inventarier -797,70 0,00
Garage- / p-stolpar -53 044,00 -12 530,00
VVS-system -3013,53 -17 532,00
Tvattstuga 0,00 0,00
Gronytor/lekplatser/belysning mm -109 077,27 -54 127,08
Ovriga underhaliskostnader -32 963,95 -60 180,00
Summa underhallskostnader -198 896,45 -144 369,08
Ovriga kostnader
Administration -161 985,86 -122 263,25
Forsakring -33 615,12 -32 349,26
Diverse 6vriga kostnader 0,00 0,00
Avskrivningar -120 776,00 -205 986,00
Rantekostnader -8 521,00 -1 652,00
Summa ovriga kostnader -324 897,98 -362 250,51
SUMMA KOSTNADER -2 125 607,90 -2 425 008,40
Resultat fore avséttning till fond 65 349,98 275 310,67
Avsattning till rep.fond -326 592,00 -403 200,00
lanspraktagande av rep.fond 0,00 0,00
Arets resultat -261 242,02 -127 889,33
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BALANSRAKNINGAR, kronor 12/31/2022 12/31/2021
Tillgangar

Omsiittningstillgangar

Bank 3 380 168,59 3173 825,46
Interimsfordran 62 550,97 25 743,87
Summa omsattningstillgangar 3442 719,56 3199 569,33
Anldggningstillgangar

Vardehdjande atgarder GA 2294 744,00 2 415 520,00
Inventarier 1,00 1,00
Summa tillgangar 5 737 464,56 5615 090,33
Skulder och eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 213 398,00 0,00
Upplupna kostnader 266 062,25 386 700,00
Forskottsbetalda samfallighetsavgifter 460 840,00 650 235,00
Ovriga skulder 182 169,00 28 510,00
Summa kortfristiga skulder 1122 469,25 1 065 445,00
Langfristiga skulder

Banklan 0,00 0,00
Summa langfristiga skulder 0,00 0,00
Eget kapital

Fond for reparationer 3631 148,00 3 304 556,00
Balanserat 6verskott 1245 089,33 1372 978,66
Arets resultat -261 242,02 -127 889,33
Summa eget kapital 4 614 995,31 4 549 645,33
Summa skulder och eget kapital 5 737 464,56 5615 090,33
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Forslag till andring av anlaggningsbeslut

Fjillet 75-159 samt Balingsnas 3:1

Foreningens anlaggningsbeslut styr vad gemensamhetsanldggningen ska och far dgna sig at.
Det nuvarande anlaggningsbeslutet finns tillgangligt under
https://www.fjallhojden.nu/wp-content/uploads/2017/06/Anla%CC%88agningsbeslut.pdf.

Anlaggningsbeslutet omfattar féljande gemensamhetsanlaggningar:
1. Gemensamhetsanlaggning 1 = Fjallet ga:2, akt2648, avser for Fjallet 75-158
gemensamma anlaggningar sasom garage, korytor, ledningar, gronytor o s v.
2. Gemensamhetsanlaggning 2 = Fjallet ga:3, akt2647, avser for Fjallet 122-138
gemensamma foérrad

| samband med utredningen for att infora maojlighet till att ladda el- och hybridbilar i de
gemensamma garagen har det framkommit att anlaggningsbeslutet maste andras for att detta
ska kunna bli tillatet.

Andring av anlaggningsbeslutet gérs genom en ansokan till den lokala Lantméterifunktionen hos
Huddinge kommun. Efter anstkan gors en utredning av Lantmaterifunktionen som sedan skriver
ett uppdaterat anlaggningsbeslut. Kostnaden for att andra anlaggningsbeslutet brukar ligga runt
50 000 - 100 000 kr. Enligt uppgift fran Lantmaterifunktionen ar det en vantetid pa 5 manader for
att tilldelas en lantmateriférrattare och handlaggningstiden ar sedan vanligtvis 3 - 8 manader.

Detta gor att vi bor ta tillfallet i akt att gora alla forandringar av anlaggningsbeslut vi ser som
ndédvandiga pa samma gang.

Nedan féljer de forslag pa andring av anlaggningsbeslutet som styrelsen lyfter till arsmotet.

Elbilsladdning i gemensamma garage

Gemensamhetsanlaggning 1 ska utdkas att ocksa besta av:
- Mgjlighet till laddpunkter for laddning av el- och hybridbilar i de gemensamma garagen.

Kostnad for elférbrukning vid laddning ska kunna tas ut genom sarskilda avgifter.

Beslutforslag: Anlaggningsbeslutet andras till att tillata samfalligheten att installera laddpunkter
i de gemensamma garagen, samt mdjlighet att debitera medlem for férbrukad el. Styrelsen ska
foretrada féreningen i arbetet med att omprova anlaggningsbeslutet. Styrelsen ges i uppgift att
utforma finansiering samt férdelning av kostnad for installation av laddpunkt samt avgift for
elforbrukning vid nyttjande.
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Forradstak

Enligt det nuvarande anlaggningsbeslutet for gemensamhetsanlaggning 1 punkt 1. i) tillhér de
gemensamma (gemensamhetsanldggning 2) och enskilda férrédens yttertak med téatskikt,
platbeslag, vindskivor m.m. gemensamhetsanléggning 1 = Fjallet ga:2.

| samband med takomlaggningen som genomférdes 2016 lades taken om aven for forraden. Vi
foreslar att yttertak enligt ovan pa de enskilda forraden 6vergar i enskild ago till respektive
fastighet som férraden tillhor. Vidare foreslar vi att yttertak enligt ovan pa de gemensamma
forradslangorna i gemensamhetsanlaggning 2 évergar till Agande av gemensamhetsanlaggning
2 fran gemensamhetsanlaggning 1.

Beslutsforslag: Anlaggningsbeslutet andras sa att de enskilda forradens yttertak dvergar i
enskild ago och att agandet av yttertak pa de gemensamma férradslangorna dverfors till
gemensamhetsanlaggning 2 frdn gemensamhetsanlaggning 1. Styrelsen ska foretrada
foreningen i arbetet med att ompréva anlaggningsbeslutet.

Centralantenn

Enligt det nuvarande anlaggningsbeslutet for gemensamhetsanlaggning 1 punkt 1. g) innefattar
anlaggningsbeslutet Centralantennanlaggning fér radio- och televisionsmottagning med
tillhérande mast, ledningar och undercentraler.

Centralantennen har inte funnits pa manga ar. Punkten har tolkats som att foreningen ska
erbjuda ett basutbud av tv-kanaler som distribueras via kabel, samt tillhandahalla tillhérande
teknisk utrustning, ledningar och undercentral som behdvs for detta.

Foreningen betalar for ett distributionsavtal med Tele2 vilket tillater medlemmarna att teckna
avtal om TV-kanaler och Internet. | detta avtal ingar ett basutbud TV-kanaler utan extra kostnad.
Parallellt med detta har vissa medlemmar installerat Internet via fiber fran ett annat bolag och
kan f& tv-kanaler via detta.

| féreningen finns alltsa tva olika infrastrukturer for Internet och TV, som medlemmarna kan vélja
mellan.

Beslutsforslag: Anlaggningsbeslutet andras sa att punkten om centralantenn moderniseras.
Punkten ska tillata att samfalligheten tecknar avtal med och upplater plats till leverantér som
tillhandahallar nédvandig teknisk utrustning for att medlemmarna ska kunna valja infrastruktur
och tjanst enligt ovan. Styrelsen ska foretrada féreningen i arbetet med att ompréva
anlaggningsbeslutet.
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Forradsbyggnader

Pa fastighet Fjallet 159 bredvid fotbollsplanen finns det en friggebod som nyttjas som
gemensamt forrad. Vi foreslar att denna inférlivas i gemensamhetsanlaggning 1.

Enligt det nuvarande anlaggningsbeslutet innefattar gemensamhetsanlaggningen enligt punkt 1
d) Férrad for trddgardsredskap m m belédget i anslutning till garage byggnad, se karta aktbilaga
KA.

Da foreningen planerar att bygga nya garage kan det vara sa att det inte finns mgjlighet att ha
kvar detta forradsutrymme. Pa grund av detta kan det behdvas bygga ett nytt forrad nagon
annanstans pa foreningens mark.Vi foreslar darfor att styrelsen far utrymme att anstka om ett
forandrat anlaggningsbeslut dar denna férradsbyggnad kan tas bort och andra kan laggas till,
beroende pa vilka méjligheter som finns nar garagen byggs om.

Beslutsforslag: Anlaggningsbeslutet andras sa att det omfattar forradsbyggnaden ovan i
gemensamhetsanlaggning 1. Styrelsen far &ven mandat att férandra anlaggningsbeslutet sa att

garageforrad enligt punkt 1 d) tas bort och att andra férradsbyggnader laggs till.

Styrelsen ska foretrada féreningen i arbetet med att ompréva anlaggningsbeslutet.
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Nybyggnation/renovering av garage

Till arsmotet 2022 inkom en motion om att bygga nya, stoérre garage. Motionen avslogs och
istallet beslutades det att styrelsen skulle genomféra en besiktning av féreningens garage
for att avgdra renoveringsbehov.

Detta gjordes under hosten 2022 och resultatet i sin helhet finns att 1asa pa hemsidan. |
korthet &r slutsatsen att alla enkelgarage har natt sin tekniska livslangd och behdver rivas for
att ersattas med nya. Dubbelgaraget &r i battre skick, da det renoverades for 10 ar sedan
och med viss ytterligare renovering skulle dess livslangd kunna férlangas med ca 10 ar,
innan nagot storre behover goras.

Styrelsen har tagit in offerter och kostnaden fér att riva och bygga nya enkelgarage
uppskattas till ca 5 miljoner kr. Det finns &ven en option pa att bygga nya garage pa
dubbelgaragets dvre del, vilket skulle kosta ca 2,5 miljoner kr till.

Déa de minsta standardmatten for garage Okat skulle de nya garagen troligen bli ndgot storre
an de gamla. Samtidigt ar vi begransade av den plats som finns i omradet och
dubbelgaragets stomme. Det beddms inte vara ekonomiskt férsvarbart att bygga ett helt
nytt dubbelgarage.

For att genomféra arbetet skulle vi behdva tillsétta en arbetsgrupp som specificerar
detaljerna och ansvarar for dialogen med entreprendr.

| samband med ombyggnation bér man dvervaga att renovera varmekulverten under
garagelangan framfor langa T.

Forslag pa finansiering av garagen

Redovisningsmassigt skulle investeringen laggas in som en tillgang i balansrékningen och
skrivas av med tiden. Vid en avskrivning pa 3 % per ar, skulle det ge en avskrivningstid pa
33 ar.

En investering pa ca 8 miljoner kr (samtliga garage, dvs inklusive dubbelgaraget) innebar en
arlig avskrivningskostnad pa 240 000 kr.

Av den totala investeringskostnaden pa 8 miljoner kr skulle samfalligheten kunna finansiera
1,5 miljoner kr ur egen kassa. Det skulle betyda att vi behéver 1ana 6,5 miljoner kr.

Ett forslag &r att amortera lanet pa 33 ar (lika som avskrivningarna). D& kommer
amorteringarna att tdckas av avskrivningskostnaderna och darmed inte inneb&ra nagon
likviditetspaverkan (férutsatt att avskrivningarna inryms i den arliga resultatbudgeten).

Vid en ranta pa 3 % blir foreningens kostnad fér nya garage 240 000 kr + 195 000 kr = 435
000 kr per ar. Réntekostnaden sjunker vart eftersom amorteringar gérs, men det dréjer innan
de far nagon markbar effekt.

For att finansiera detta skulle det behdvas en avgiftshojning pa:
435 000 kr / 84 hushall / 12 manader = ca 432 kr exkl. moms (540 kr inkl. moms) / manad
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Avsattning till reparationsfonden

Det finns ingen regel som sager att samfélligheten maste sétta av 15 % av arsavgiften till
framtida underhall. Om vi nu gor en investering pa ca 8 miljoner kr som férs in i
balansrakningen, skulle vi kunna pausa avséttningen till reparationsfonden.

Forslag till beslut
e En arbetsgrupp tillsatts som stéttar styrelsen med garagearbetet.
e Enkelgaragen rivs och ersatts med nya.
e Dubbelgaraget renoveras enligt vad som ar majligt.
e Investeringskostnaden sétts till max 8 miljoner kr exklusive moms och finansieras

enligt ovanstaende forslag.
Manadsavgiften héjs med max 540 kr inklusive moms fran och med 1 januari 2024.
e Avséttningen till reparationsfonden satts ner till 0 % tills vidare.



Motion om avveckling alternativt avgiftsbelaggning av tvattstugan.

Avveckla tvattstugan

Da fastigheterna har byggts med rum for tvattstuga samt att det &r fa som tvattar bor tvattstugan
laggas ner. Det ar inte rimligt att alla andra som inte tvattar ska betala for nagot de inte anvander.

En tvatt i dagens tvattmaskin berdknas kosta 10kr. En torkning i dagens torkskap berdknas kosta 54
kr.

Vi har under 2022 sett en 6kning av tvattar i tvattstugan vilket kan tankas bero pa dyrare
elkostnader och da har man valt att tvatta dar det ar gratis i stallet. En nastan gratis tvattstuga ar
varken ekonomiskt eller rattvist.

Forslag till beslut:
e Jag foreslar att ldgga ner tvattstugan.

Alternativt avgiftsbeldgga tvattstugan

Eftersom det inte &r en direkt kostnad for den som tvattar sa kan tvattmaskinerna koras ineffektivt
utan att det kostar den enskilde personen namnvart mera. Enligt en artikel i Goteborgs-Posten ledde
inforande av en avgift till en mer effektiv tvdttning och mer rattvisa inom samfalligheten.
https://www.gp.se/nyheter/g%C3%B6teborg/tv%C3%A4ttiden-kan-kosta-pengar-1.1063042

En avgift bor inforas for tvatt och torkning for att det ska tvattas mera ekonomiskt och rattvist.
Avgiften ska tacka alla kostnader for tvattstugan.

Det kan tankas att om en avgift infors sa kommer annu farre att tvatta vilket resulterar i att det inte
kommer att bara sig ekonomiskt att ha en tvattstuga fér nagra fa personer efter att maskiner och
betalsystem har kopts in.

Forslag till beslut:

o Jagforeslar att en avgift for varje tvatt och varje torkning tas ut sa att tvattstugans ekonomi
bar sig sjalv.

Huddinge 2023-01-08

Jonas Aaslund
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Styrelsens svar pa motion om
avveckling alternativt avgiftsbelaggning
av tvattstugan

Jonas Aaslund, langa N/O, har skickat in en motion om att avveckla, alternativt

avgiftsbelagga den gemensamma tvattstugan.

Under 2022 har ca 30 hushall anvant tvattstugan vid nagot tillfalle. Tvattstugan anvéands
i storre utstrackning av de som bor nara den an de som bor langre bort. Bland
samfallighetens medlemmar ar asikterna delade om tvéattstugan ska bevaras eller

utvecklas.

Detta har dragits till sin spets med de kraftigt hojda elpriserna. Uppskattningsvis har
elkostnaderna for tvatt under 2022 varit ca 15 000 kr, medan kostnaden for torkning

varit mellan 50 000 - 80 000 kr.

Da foreningen star infor 6kande utgifter och da de flesta hushall far antas ha en egen
tvattstuga, anser styrelsen att tvattstugan bor avvecklas. Pa sikt kan tvattstugan

anvandas som foreningslokal.

Under aren har det funnits delade asikter om tvattstugan. Vissa har velat behalla den,

medan andra har velat avveckla den.

Om arsmotet ddremot anser att tvattstugan ska bevaras behover torkskapet ersattas
med ett energieffektivare. Berdknad kostnad for att behalla tvdattmaskiner och kopa ett

nytt torkskap ar ca 35 000 kr per ar.
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Styrelsens yrkande

Beslutsforslag: Styrelsen yrkar pa att torkskdpet omgaende beldggs med
nyttjandeférbud, samt att dvrig maskinutrustning i tvattstugan fasas ut 6ver tid och att

tvattstugan gors om till foreningslokal pa sikt.

Andring av anlidggningsbeslut

Anlaggningsbeslutet dndras sa att det inte langre omfattar tvattstuga med

maskinutrustning.

Beslutsforslag: Punkt 1. b) i gemensamhetsanldggning 1 dndras sa att tvattstuga med
maskinutrustning tas bort ur anldggningsbeslutet. Styrelsen ska foretrdada foreningen i

arbetet med att omprova anldggningsbeslutet.
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MOTION TILL FJIALLHOJDENS SAMFALLIGHETS ARSMOTE 2023

Jag och vi i linga A limnade till arsmatet 2022 tillsammans in en begiran, undertecknad av
samtliga fastighetsigare i linga A, om att vi sjilva, i det hr fallet de olika lingorna/ férvalt-
ningsomradena, skulle fa ha bestimmande 6ver ndromréadet kring véra ldngor vad giller un-
derhall av vixtlighet. Sedan saken togs upp under Ovriga fragor pé arsmdétet forefaller ingen-
ting ha hént i fragan. Jag for dérfor fram saken pa nytt, i denna form.

Enligt var i lingan samfillda uppfattning, hir formulerad av mig genom denna motion till ars-
motet, dr det djupt otillfredsstillande att vi boende inte skall medges paverka det omréade vi
bor i i allminhet, och det omedelbara niromradet kring véra ldngor i synnerhet. Vid varje till-
fille hittills under den senaste styrelsens tid, har vi boendes intressen i den saken inte beak-
tats, till forman for som det verkar, tyckande och personliga asikter fran styrelsemedlemmar-
nas sida avseende omradets skétsel. Detta har forutom den frustration och det missndje som
uppstatt ocksa lett till utgifter for samfillighetens medlemmar, det vill séga vi sjédlva, och som
da belastar oss genom medlemsavgifterna. Hir téinker jag och vi sirskilt pa de uppdrag styrel-
sen ger till Jirna tridvérd, dér flera av deras arbeten kunnat utforas av foreningens medlem-
mar sjilva utan kostnad for féreningen alltsa, om det som framfrs i motionen genomfors.

Jag yrkar dirfor att de olika lingorna ges mandatet att sjidlva skéta om véxtlighet och trad
inom sitt niromrade. Tilldggas kan att uppfattningen som framf6rs genom min motion &r sam-
stimmig for linga A i sin helhet, vilket ocks4 framgick av den skrivelse som ldnga A inlam-
nade till arsmotet 2022 i samma sak, och som tidigare framgatt samtliga fastighetségare un-
dertecknat.

Motion

De olika ldngorna skall sjédlva fa bestimma 6ver och ta hand om vixtligheten inom sitt ndrom-
rade. Detta avser savil buskar som trdd eller annan vixtlighet. Ett exempel pa detta redan idag
4r det gemensamma ansvar linga A tar for grasklippningen av allmidnningen mellan lekparken
och eller hur griset skéts pa fotbollsplanen. Motsvarande ansvar skall medges for
vixtligheten ) sin helhet. Det dr innebérden av den hér motionen.

Y-
Stefa Isson
Balingsnédsvigen 98
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Styrelsens svar pa motion om att
langorna sjalva ska bestamma over trad
och vaxtlighet i sitt naromrade

Stefan Karlsson, langa A, har lamnat in en motion med innebérden att langorna sjélva
ska bestdamma 6ver trad och vaxtlighet i sitt naromrade och underforstatt att 6vriga
langor och styrelsen inte ska ha inflytande Over dessa beslut. Hur detta ska skétas inom
langorna framgar inte av motionen. Inte heller definieras vad som menas med

naromrade.

Det ar i grunden samma innebord som punkt 1 i motionen som lyftes av Stefan Karlsson
pa arsmotet 2016 och som da rostades ner med motiveringen att den brét mot
foreningens stadgar. Styrelsen ser ingen anledning till att det skulle vara annorlunda

idag.

Enligt stadgarna och anlaggningsbeslutet 4gs de gemensamma ytorna gemensamt av
de boende i samfélligheten med lika andelstal. Styrelsen forvaltar enligt 9 § i stadgarna
punkt 1 samfalligheten och féreningens tillgangar. Detta gors i dialog med dvriga
boende och med alla medlemmars basta for 6gonen, samt med arsmotet som hogsta

beslutande organ.

Viss del av vaxtligheten skots gemensamt av medlemmarna, som till exempel
grasklippning och beskarning av buskar. Andra delar, som beskarning av trad har
styrelsen valt att anlita en professionell arborist till, for att inte riskera att oavsiktliga

skador leder till att traden dor.
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Styrelsen ser inte att det ar maojligt att delegera beslutsratt kring vissa delar av
samfallighetens tillgangar till vissa medlemmar, med mindre an att samfélligheten delas

upp i flera samfalligheter. Styrelsen ser inte heller att detta skulle vara 6nskvart.

Styrelsens yrkande

Styrelsen yrkar pa att arsmotet avslar motionen med ovanstaende motivering.
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Aterigen nddgas jag, och vi i linga A, upprepa vart krav fran flera ar tidigare avseende nedta-
gande av trid. Vi limnade tillsammans in en begiran, undertecknad av samtliga fastighetsi-
gare i linga A till forra drsmotet, om att silvergranen och de tvéa bjérkarna i slénten skulle tas
ned. Begiran togs upp under Ovriga fragor, eftersom jag/ vi missat inkomma med motion i tid
till rsmétet. Enligt den gemensamma begéran yrkades som angetts att silvergranen, som
dessutom dr artfrimmande och utplanterad av en av fastighetsdgarna en gang i tiden, samt de

tvd hoga bjorkarna i den alltmer vanskdtta slinten, skulle tas ned. Styrelsen skot fragan pa
framtiden.

Den tidigare ordforanden replikerade att om samtliga fastighetségare i en ldnga gemensamt
inkommer med ett forslag eller en begéran av det slag som hir var fraga om, torde detta vara
ett mycket tungt vigande skil for styrelsen att efterkomma en sadan begéran. Trots denna
uppmaning, och trots samtliga fastighetsigares uttryckliga vilja, har styrelsen av oredovisade
skil valt att ignorera samtliga fastighetsigares onskemal. Detta 4r inte acceptabelt.

Av protokoll fran december 2022 framgér att styrelsen nu valt att kalla bland annat de tva
bjorkarna “vérdeladdade trad” De enda, mig och oss veterligen, som intagit denna stand-
punkt, dr styrelsen, som pé nytt viljer att bortse fran en gemensam viljeyttring fran en hel
linga. Denna instillning fortjénar att starkt ifrégasttas. Att som styrelsen anger arborister be-
domt triden som friska saknar betydelse for var upplevelse som boende och hur vi paverkas
av tilltagande tradvixtlighet. Till detta kommer, att ldnga A idr den linga som ligger allra
morkast till i hela omradet och som mest paverkas av den tilltagande forskogningen. Att fa
var boendemiljo ytterligare forsdmrad genom tilltagande bestand av allt storre trdd dr verkli-
gen trist. Vi har svart att forsté att vara gemensamma krav for var trivsel i det fallet nonchale-
ras av nuvarande styrelse.

Jag begir dirfor, och med hénvisning till den skrivelse langa A gemensamt limnade in till
arsmotet ar 2022, att de tva bjorkarna i slédnten tas ned. Jag har ocksa erbjudit mig att kost-
nadsfritt ombesorja tridfillningen. Den ved som blir resultatet kan fordelas till de av samfil-
lighetens medlemmar som dnskar forvirva bjorkved for egen rakning, s ér &ven det proble-
met 16st.

Motion till arsméte i Fjillhojdens samfillighets arsmdte 2023

De tva hdgvixta bjorkarna i slinten tas ned. Detta kan ske av mig utan kostnad for fore-
ningen. Som ytterligare skél kan anforas att sldnten nu borjar viixa igen av ny triadvixtlighet.
Denna kan bevaras och forvaltas som lagviixande trid for att slinten skall fa fortsitta vara en
levardeskint — men till forman for de boende, till skillnad mot vad som ir fallet idag.

Wi
Stefan
Balingsnasvigen 98
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Styrelsens svar pa motion om fallning av
bjorkar i slanten nedanfor fotbollsplanen

Stefan Karlsson, ldnga A, har inkommit med en motion om att ta ned tva stycken bjérkar

i slanten bakom langa A uppemot fotbollsplanen. Bjérkarna stér i langa V:s stadomréde.

| omradet bakom ldnga A har &tminstone sju trad tagits ner sedan 2016. Samtidigt har
atervaxten varit obefintlig. Vid genomgang av arborist 2017 rekommenderades att
dessa tva bjorkar sparas, medan en bjork och en tall i samma slént, vilka var i sdmre
skick, togs ner. Traden tar upp vatten och minskar risken att omradet blir alltfor sankt,

med hogre risk for fukt i omkringliggande langors krypgrunder.

| samband med snéovadret i november forra aret skadades flera trad och behovde fallas
eller beskéras. Det ar forst pa sikt som vi kommer att veta om de skadade traden tar sig

eller dor. Darfor anser styrelsen att vi bor vara extra forsiktiga med att ta ned friska trad.

Styrelsen anser att vi ska félja rekommendationen fran arborist och bevara bjorkarna.

Styrelsens yrkande

Styrelsen yrkar pa att motionen avslas och att bjorkarna bevaras.
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Motion till Fjallhojdens samfallighetsforeningens
arsmote for 2023

Fillning av artframmande grantrad i anslutning till lekparken och linga A

Bakgrund

Grantrddet som stdr till hoger om lekparken 1 sydvistlig riktning har flyttats dit av tidigare
boende i linga A utan tillitelse ifrin eller samrad med styrelsen. Personen i frigan flyttade tridet
fran sin egna tomt till platsen dér det idag star. Tridet star pd kortare avstdnd dn 5 meter till
lekparken, inom ca 7 meter till garagelingan mitt emot tvittstugan och strax bakom linga A.

Tradet &r varken dldre 4n omradet eller 4n foreningen och har saledes ingen hévd pa sin sida.

For boende pa linga A, sirskilt husen strax intill tridet, s& kiinns det otryggt under stormiga
perioder da tradet fér ett orovickande beteende. Under sommarperioden kastar triadet en
morkliggande skugga pd ménga av fastigheterna i linga A, nigot som varar under flera timmar.
Vidare s kan tridets ytliga rotsystemsspridning utgdra en risk for skada pé en del av linga A:s
gemensamma byggnadsgrund vilken huserar bland annat en del av samtliga 84 hushallens

gemensamma ror- och telekominstallationer.

Historiskt sa har det frimsta hindret till varfor styrelsen inte kunnat fatta ett beslut om att félla
silvergranen varit oenigheten bland de boende i linga A. Denna faktor kan bekriftas av tidigare
ordforande som idag &r boende i ldnga Y. Idag dr enigheten om att félla silvergranen 100% bland

boende i linga A.

Denna motion har forankrats inom linga A och #r en formalisering av Stefan Karlssons (B98)

fridga som togs upp under arsmotet 2022.

Forslag till beslut
Vi foreslar att foreningsstimman beslutar om att félla ner tradet i fragan.

Vi foreslér foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Huddinge 2022-12-13
Khalid Raouz
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MOTION TILL FJALLHOJDENS SAMFALLIGHETS ARSMOTE 2023

Aterigen nidgas jag och vi i linga A, upprepa vart krav fran flera ar tidigare avseende nedta-
gande av trid. Vi limnade tillsammans in en begiran, undertecknad av samtliga fastighetsé-
gare i linga A till forra drsmotet, att silvergranen och de tva bjorkarna i slinten skulle tas ned.
Begiran togs upp under Ovriga fragor eftersom jag/ vi missat inkomma med motion i tid till
arsmatet. Enligt den gemensamma begiran yrkades som angetts att silvergranen, som dessu-
tom dr artfrimmande och utplanterad av en av fastighetsigarna en gang i tiden, samt de tvé

hoga bjorkarna i den alltmer vanskétta slinten, skulle tas ned. Styrelsen skot fragan pé framti-
den.

Den tidigare ordforanden replikerade att om samtliga fastighetsigare i en linga gemensamt
inkommer med ett forslag eller en begiran av det slag som hir var fraga om, torde detta vara
ett mycket tungt viigande skil for styrelsen att efterkomma en sadan begiran. Trots denna
uppmaning, och trots samtliga fastighetséigares uttryckliga vilja, har styrelsen av oredovisade
skal hittills valt att ignorera samtliga fastighetségares 6nskemal. Denna instillning fran en sty-
relses i en samfillighets sida kan ifragasittas.

Jag begir dirfor, och med hinvisning till den skrivelse linga A gemensamt limnade in till
arsmotet ar 2022, att den artfrimmande silvergranen tas ned.

Motion till arsméte i Fjillhojdens samfillighets arsmote 2023
mande silvergranen vid linga A skall tas ned.
VAL
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Styrelsens svar pa motion om fallande
av silvergran

Det har inkommit en motion fran Khalid Raoul, ldnga A, 2022-12-13 samt en motion frén
Stefan Karlsson, langa A, 2022-12-30, bdda med samma innebord att silvergranen vid

den nedre lekplatsen ska fallas. Dessa motioner behandlas darfor tillsammans.

Langa A har genom sina motioner uttryckt sitt starka dnskemal om att ta ner
silvergranen. | samband med férra arsmotet lamnade Stefan Karlsson Gver en
namninsamling underskriven av alla da boende i langan med 6nskemal om att ta ned

silvergranen.

Arsmotet 2016 beslutade att det skulle inrattas en tradgrupp som stodjer styrelsen med
beslutsunderlag kring alla trad pa samfallighetens mark. Tradgruppen inventerar trdden
med hjalp av en professionell arborist. Grunden ar att trad falls om de ar sjuka eller

utgor en fara for foreningens medlemmar.

Silvergranen har bedémts av arborist som frisk och att den inte utgor nagon fara. Trots
det finns det olika asikter i foreningen om huruvida det ska sta kvar. Vissa uppskattar till

exempel skuggan vid lekparken medan andra tycker att den ar ett problem.

| omradet kring lekplatsen har redan ett flertal trad tagits ner. Vissa trdd som vi dnskat
behalla har vi varit tvungna att ta ner da det visat sig att de varit i sémre skick &n det
forst bedomdes. Pa foreningens mark som helhet skadades ocksa flera trad i samband
med snoovadret och vi har varit tvungna att falla samt beskéara dessa. Det ar fortfarande

oklart vilka som kommer att klara sig.


http://www.fjallhojden.nu

Fjallhéjdens samfallighet
www.fiallhojden.nu

Med det vill styrelsen paminna om att vi bor vara forsiktiga med att ta ned friska trad, da

vi inte vet vilka trad vi kan bli tvungna att ta ner av andra orsaker.

Beslutsforslag

Styrelsen lamnar inget eget yrkande utan arsmotet har att ta stallning till motionernas

forslag om att falla silvergranen vid nedre lekplatsen.


http://www.fjallhojden.nu
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MOTION TILL FJALLHOJDENS SAMFALLIGHETS ARSMOTE 2023

Jag och vi i linga A har en mycket trevlig allminning i form av viilskétt grasplantering bakom
véra hus. Detta torde vara viil kiint. Allménningen anviinds i stor utstriickning for fotbollsspel
av vdra yngre boende och for andra aktiviteter som ror lek eller picknickar. I stort sett varje
dag och kvill #r ett giing knattar ute och leker pa och invid lekplatsen och éver allménningen i

sin helhet, inklusive slinten. Nir det dr morkt har de ficklampor. De verkar ha jéttekul

Allménningen skéts gemensamt av oss boende i linga A vad giller grisklippning och skotsel
i stort. Den dr mycket uppskattad av savil oss som av andra men som inte bor precis vid all-
minningen. Nu har en mycket oonskad foreteelse blivit allt vanligare, vilket hér betyder flera
ganger varje dag. Allménningen anvinds i allt hogre grad for rastning av hundar.

Det ér verkligen inte trevligt for oss boende, och sirskilt inte for de barn som leker, ndr
hundigare flera ganger per dag later sina hundar sitta och skita pa grismattan, direkt utanfor
véra tomter. Till detta kommer alla platser som hundarna tillats pinka pa 6ver hela grésytan.
Aven om de flesta — vilket tragiskt nog inte heller alla gor — tar upp efter sin hund, blir det
sjalvfallet skitrester kvar i griset. Det &r mérkligt nog ocksa pafallande ofta som hundskitkor-
var ligger kvar i griset utan att ha tagits om hand. Otroligt nonchalant och trakigt beteende.
Till detta kommer alla platser dér dgarna later sina hundar pinka ocksa, men som inte syns el-
ler mérks pd samma sitt som nir hundarna far skita. Detta maste helt enkelt fa ett slut.

Motion

Allminningen, inklusive sldnten som pa vintrarna dr pulkabacke, skall avlysas genom skyltar
som omréade som #r forbjudet att rasta hundar. Om hundégarna sjdlva nu inte inser det olamp-
liga i att ha allménningen som hundrastplats méaste féreningen tydliggora detta genom att for-
bjuda hundrastning dér. Skogen tar vid ca 50 m ldngre bort ddr hundarna kan goéra sina behov,
men det skall absolut inte ske vid vara tomter och dér barn spelar fotboll eller leker varje dag.
Foreningen bor bekosta och ombesorja skyltar i vardera dnde av allmidnningen med texten
“Rastning av hundar forbjuden” eller liknande text. Motsvarande forbud och skyltning &r van-
ligt fsSrekommande i méanga bostadsréttsforeningar, inom deras uteytor. Mojligen kan straff-
sanktionen ifragasittas men det blir &nda en markering vad som dr tillatet eller inte, och blir
en ing att hundrastningen just dér inte dr tillaten.




Styrelsens svar pa motion om
forbudsskyltning mot rastning av hundar
vid nedre lekplatsen

Stefan Karlsson, langa A, har inkommit med en motion om att satta upp forbudsskyltar

mot rastning av hundar péa allmanningen bredvid nedre lekplatsen bakom ldnga A.

Styrelsen sympatiserar med problemet som beskrivs i motionen och haller med om att
det inte ar trevligt att hundar férorenar allmanningen. Att man sedan inte plockar upp

efter sig ar forkastligt.
Detta géller inte bara allmanningen bakom lénga A utan hela samféllighetens omrade.

Samtidigt ar det dyrt och forfulande med forbudsskyltar i omradet och styrelsen ar inte

saker pa att det skulle avhjélpa problemet. Darfor yrkar styrelsen pa att avsla motionen.

Styrelsens yrkande

Styrelsen yrkar pa avslag av motionen.



Forslag pa avgifter for Fjallhojdens
samfallighet 2023

Samfallighetsavqift

Samfallighetsavgiften foreslas hojas med 1925 kr till 10 125 kr/kvartal inklusive moms

(8 100 kr/kvartal exklusive moms) fran och med 1 juli 2023.

For de som vill kommer det fran och med juli vara mojligt att byta till manadsfaktura
istallet for kvartalsfaktura. Meddela Claes Berglund senast den 30 april om detta. Den

nya avgiften blir da 3 375 kr/manad inklusive moms (2 700 kr/manad exklusive moms).
Kommentarer till avgiftshojningen

Avgiften behdver hojas pa grund av 6kade kostnader for fjarrvarme, vatten samt
momseffekten (kostnader som inte sjunker da de inte innehaller moms). SFAB (vdrme)
hojer 7,8 procent (134 620 kr) och Stockholms Vatten hojer 25 procent (81 312 kr).

Momseffekten leder till en resultateffekt pa 57 000 kr.

Om man rdaknar med att dessa kostnadshojningar som slar pa hela aret ska betalas med
en avgiftshojning for halva aret motsvarar det en hojning pa 544 kr/manad (réknat pa att

intdkten kommer forst fran och med 1 juli).

Okad arskostnad Per fastighet och ar delat
pa 6 man
Varme 134 620 kr 268 kr
Vatten 81312 kr 162 kr
Momseffekt 57 000 kr 114 kr
Summa 272 932 kr 544 kr




Samfalligheten hade 2022 ett underskott pa 261 000 kr (dar momseffekten redan finns
med). Om vi raknar bort momseffekten hade foreningen ett underskott pa 204 000 kr. |

det Iag en engangskostnad pa 50 000 kr for besiktningen av nuvarande garagen.

Det foreslagna forslaget innebar en hojning pa 513 kr/manad exklusive momes, vilket
innebar att vi budgeterar for ett negativt resultat 2023 som sedan tacks av dverskottet

2024 da helarseffekten av avgiftshojningen slar igenom.

Elavgifter

Alla avgifter nedan inklusive moms.

Motorvarmare
Forslag till elavgifter for sasongen 1 november 2023 till 15 april 2024:
| garage med egen timer (i garage utan timer ej tillatet):

e motor- eller kupévarmare, 400 kr/sdasong

e motor- och kupévarmare, 800 kr/sasong
Eluttag utomhus:

e motor eller kupévarmare, 800 kr/sdsong

e motor- och kupévarmare, 1200 kr/s@song

Eluttag utomhus inkluderar daven hyresavgift for P-platsen under tiden 1 november - 15

april.



Laddning av elfordon

Betalning for laddning av elbil eller laddhybridbil féreslas goras utifran verklig

forbrukning och foreningens sjalvkostnad for el den aktuella manaden.

Var och en koper sjalv in en elmatare och monterar den mellan eluttaget och bilens

laddare. Méatning pabdrjas vid arsskiftet 2022/2023.

e Varje fastighetsédgare ansvarar for att lasa av vid varje manadsskifte och
meddela Claes Berglund, M124.

e Nar manadsfakturan fran Vattenfall kommit berdknas ett medelpris baserat pa
foregdende manads elpris. (Exempel: elpriset fér november 2022 ar 2,22 +
moms).

e Forbrukningen av el faktureras manadsvis i efterskott baserat pa den manadens
aktuella elpris for féreningen. Fakturan skickas per mejl eller Kivra, beroende pa
vad du har valt. Fakturan kommer att innehalla moms.

e Pa fakturan utgar en administrativ avgift om 30 kr. Fakturan betalas inom 20
dagar.



Valberedningens forslag till arsmotet 2023-03-12
angaende ersattningar till styrelsen och funktionarer
i Fjdllhojdens samfallighetsférening infor 2023/2024

Pkt|Uppgift/funktion Arvode| Totalt [Arvode| Totalt
2022 | 2022 | 2023 | 2023
Fast arvode kr/ar
1|Ordférande 13000 | 13000 | 13000 | 13000
2|Kassor styrelseansvarig 6600 | 6600 | 6600 | 6600
3[Kassér ekonomiadministration m.m. | 16500 [ 16500 | 16500 | 16500
4|Sekreterare 8800 | 8800 | 8800 | 8800
5[Ledamoéter 2 st 6600 | 13200 | 6600 | 13200
6{Suppleanter 2 st 5500 | 11000 | 5500 | 11000
7|Tekniska kommittén 3 st 5500 | 16500 | 5500 | 16500
8|Valberedningen 2 st 4400 | 8800 | 4400 | 8800
Sammantradesarvode
9(Sammantradesarvode for styrelsen
och tekniska kommittén kr/mote 0 0 0 0
Summa fore sociala avgifter 94400 94400
Sociala avgifter (31,42%) pa pkt 1-8 29660 29660
Total kostnad for féreningen 124 060 124 060
Per fastighet 84 st kr/ar 1477 1477
Timarvode
10|Extraordindra arbetsuppgifter
av medlem kr/tim 165 165
11|Grannsamverkan,
tradgardsgruppen,revisorer kr/tim 165 165
Milersattning
12|Transportuppdrag kr/mil 18,5 18,5




FJALLHOJDENS SAMFALLIGHETSFORENING

Fdrslag till budget 2023

(version 4) 2023-02-19/CB

Budget Utfall Budget Avvikelse Utfall
Belopp i kronor 2023 per hus 2022 per hus 2022 * per hus 2022 per hus 2021 * per hus
Intdkter
Avgifter (2 700 = 3 375kr/man inkl moms fran 1 juli) 2 462 880 29 320 2177 280 25920 2177 280 25920 0 0 2 150 400 25600
Motorvarmare 15 000 179 13 677 163 9600 114 4077 49 9 854 117
Ovriga intakter 0 0 1 0 0 1 0 1 0
Summa intakter 2 477 880 29 499 2 190 958 26 083 2 186 880 26 034 4078 49 2 160 255 25717
Mediakostnader
Varme (enligt SFAB) -1012 986 -12 059 -908 508 -10 816 -878 366 -10 457 -30 142 -359 -837 474 -9 970
Vatten -376 512 -4 482 -313 855 -3736 -295 200 -3514 -18 655 -222 -277 781 -3 307
El -140 000 -1667 -141 035 -1679 =140 000 -1667 -1035 =12 =139 848 -1665
Summa mediakostnader -1 529 498 -18208: -1 363 398 -16231: -1 313 566 -15 638 -49 832 -593: -1255103 -14 942
Driftskostnader
Material -2 000 -24 -3133 =37 0 0 -3133 =37 -21 077 -251
Snordjning -120 000 -1429 -112 359 -1 338 -120 000 -1429 7 641 91 -135 417 -1612
Serviceavgift undercentral —-60 000 -714 -7 020 -84 -7 200 -86 180 2 -6 962 -83
Distributionsavtal (Tele2) -60 000 -714 -69 094 -823 -68 800 -819 -294 -4 -67 410 -803
Stéddagar -48 000 -571 -46 749 -557 -48 000 -571 1251 15 -45 426 -541
Ovriga driftskostnader -1.000 -12 -60 -1 -800 -10 740 9 -3318 -40
Summa driftskostnader -291 000 -3 464 -238 415 -2 838 -244 800 -2914 6 385 76 -279 610 -3 329
Reparations- och underhallskostnader
Reparation av inventarier -2 000 -24 -798 -10 -1 600 -19 802 10 0 0
Garage/p-stolpar -5 000 -60 -53 044 -631 -8 000 -95 -45 044 -536 -10 024 -119
VVS-system -130 000 -1548 -3014 -36 -8 000 -95 4 986 59 -14 026 -167
Tvattstuga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gronytor/lekplatser/belysning mm -160 000 -1 905 -109 077 -1299 -80 000 -952 -29 077 -346 -43 302 -516
Ovriga underhallskostnader -20 000 -238 -32 964 -392 -16 000 -190 -16 964 -202 -48 144 -573
Summa underhallskostnader -317 000 -3774 -198 897 -2 368 -113 600 -1 352 -85 297 -1015 -115 496 -1 375
Ovriga kostnader
Administration (inkl arsmoteskostnad) -160 000 -1905 -161 986 -1928 -125 000 -1488 -36 986 -440 -122 263 -1 456
Forsakring -38 000 -452 -33615 -400 -34 000 -405 385 5 -32 349 -385
Diverse 6vriga kostnader -2 000 =24 0 0 -2400 -29 2400 29 0 0
Avskrivningar -121 000 -1440 -120 776 -1438 -121 000 -1440 224 3 -205 986 -2 452
Rantekostnader 0 0 -8 521 -101 0 0 -8 521 -101 -1 652 -20
Summa 6vriga kostnader -321 000 -3 821 -324 898 -3 868 -282 400 -3 362 -42 498 -506 -362 250 -4 313
Summa kostnader -2 458 498 -29 268: -2125 608 -25305: -1954 366 -23 266 =171 242 -2039: -2012 459 -23 958
Resultat fére avséttning till fond 19 382 231 65 350 778 232 514 2768 -167 164 -1990 147 796 1759
Avsattning till rep.fond (15 % av avg) -369 432 -4 398 -326 592 -3 888 -326 592 -3 888 0 0 -322 560 -3 840
lanspraktagande av reparationsfond 220 000 2619 0 0 0 0 0 0 0 0
RESULTAT -130 050 -1 548 -261 242 -3110 =94 078 -1120 -167 164 -1990 -174 764 -2 081

Fran och med 2022 ars utfall avser beloppen exklusive moms. Budget fér 2022 och budget/utfall for tidigare ar har korrigerats med moms, for jamférelsens skull.




Kommentarer till budgetforslag 2023

Kommentarer till féljande poster:

Serviceavtal for undercentralen Kommer kosta 4 822 kr/manad exkl. moms och da tecknas ett leasingsavtal pa 15 ar dar allt sedan ingar
VVS-system Byte av ventiler under samtliga langor pagar

Tvattstuga Har behovs ett beslut fran arsstdmman om den ska vara kvar eller inte

Gronytor/lekplatser/belysning mm Tradvard och ny belysning i omradet

Kostnader som tas ur fonden 2023:
Gatubelysning Ny belysning i omradet kommer kosta ca 100 000 kr
Byte av varm- och kallvattenventiler Nya varm- och kallvattenventiler i krypgrunden under alla langor till en kostnad pa ca 120 000 kr



Styrelsen och funktionédrer 2023/2024

Funktion Namn/husnummer Period Val
Styrelse
Ordférande* Jimmy Amtd B78 13ar 2023-2024 |[Nyval
Kassor Jonas Aaslund M172 2 ar 2023-2025 |Nyval
Ledamot Magnus Erkstam B116 2 ar 2022-2024 |[Kvarstar
Ledamot Soren Eriksson Strahle M132 (2 ar 2022-2024 |Nyval (fyllnadsval)
Ledamot Christian Arvidsson B76 2 ar 2023-2025 [Nyval
Suppleant Johanna Landgraff B56 1ar Omval
Suppleant Anna Thunman B60 1ar Nyval
Ek. administration
Adjungerad** Claes Berglund M124 1ar Omval
Teknisk kommitté
Bernt Nodler B48 1ar Nyval
Fredrik Tiillama B122 1ar Omval
Max Hansen B72 13 Nyval
Revisorer
Ordinarie Lennart Bresell B92 1ar Omval
Suppleant Nicklas Glimstad Gozzi B110 |1 ar Nyval
Grannsamverkan
Ewa Dolk B44 1ar Omval
Valberedningen
Anna Amtd B78 1ar Omval
Mikaela Stadig M148 1ar Omval

*QOrdforandeposten kommer detta ar att valjas for ett ar da det ar att foredra

att kassor och ordférande inte byts ut samma ar.
**C. Berglund skoter den ekonomiska administrationen och ingar inte
i styrelsen. Vid behov adjungeras han till styrelsens sammantraden for
ekonomisk rapportering. Pa styrelsens initiativ.




Lingombud 23/24.

Byts efter stdddagen pa varen.
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